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Introducere

Cursul este destinat, in principal, studentilor Facultatii de Drept din cadrul
Universitatii Ecologice din Bucuresti — Invatamant cu frecventa redusa (IFR), dar
poate constitui un util material de studiu si pentru studentii la invatamant cu frecventa

(IF).

- Anul Il IFR

- Anul Il ZI

a. Date privind titularul de disciplina
Nume st o057 ARU ANGELICA
prenume:
E-mail: angiecobzaru@gmail.com

b. Date despre disciplina

Anul de
studiu:

I 1FR

Semestrul I

c. Obiectivele disciplinei

Obiectivu | Cunoasterea si insusirea elementelor privind conceptele, principiile si
| general | cadrul legal al dreptului agrar.

al
disciplinei
Obiectivel | Insusirea doctrinei si practicii juridice privind dreptul agrar.
€
specifice

d. Competente acumulate dupa parcurgerea cursului

Insusirea si utilizarea conceptelor si principiilor privind dreptul agrar
Competente | roman.
profesionale | Insusirea si utilizarea dispozitiilor legale privind dreptul agrar.

Acordarea asistentei sau consultantei de specialitate in materia

Competente | dreptului agrar.
transversale




e. Resurse si mijloace de lucru

Pentru o pregatire temeinicd, va sugeram sa efectuati toate testele de evaluare,
astfel incat rezultatul pregatirii dumneavoastra sa fie cat mai obiectiv. De asemenea,
va sugeram sa va alcatuiti propriile dumneavoastra planuri si scheme, acestea
ajutandu-va la o mai buna sistematizare a cunostintelor dobandite.

Fiecare curs debuteaza cu prezentarea obiectivelor pe care trebuie sa le atingeti
— din punctul de vedere al nivelului de cunostinte — prin studierea temei respective.
Va recomandam sa le cititi cu atenfie si apoi, la sfarsitul cursului, sa le revedeti
pentru a verifica daca le-ati atins in Intregime.

Testele de evaluare prezente la sfarsitul fiecarui curs va vor ajuta sa verificati
modalitatea specifica de invatare si sd va imbunatatiti cunostintele. Timpul
recomandat rezolvarii testelor este de 30 de minute. Rezolvati testele numai dupa
studierea in Intregime a unui curs i nu va uitati la raspunsuri decat dupa rezolvarea
testului si numai daca nu reusiti sa gasiti raspunsul prin recitirea cursului.

La fiecare curs existd indicatd o bibliografie selectiva pe care va sfatuim sa o
parcurgeti.

f. Structura cursului

Cursul de DREPT AGRAR este alcatuit din 10 capitole (fiecare capitol fiind
aferent unei unitati de invatare):

Capitolul 1 - Introducere in problematica dreptului agrar

Capitolul 2 - Fondul funciar al Romaniei si principalele categorii de terenuri

Capitolul 3 - Formele dreptului de proprietate. Proprietatea publica si
proprietatea privata asupra terenurilor.

Capitolul. 4 - Publicitatea imobiliara si cadastrul

Capitolul 5 - Sistemul de publicitate imobiliara a cartilor funciare

Capitolul 6 - Principiile fundamentae ale cartilor funciare

Capitolul 7 - Organizarea proprietatii funciare. Societatea agricola

Capitolul 8 - Cooperativa agricola si ferma individuala

Capitolul 9 - Agricultura ecologica

Capitolul 10 — Digitalizarea in agricultura. Pasi spre digitalizare in domeniul
agricol.

La sfarsitul fiecarui capitol beneficiati de modele de teste de autoevaluare care
va vor ajuta sa stabiliti singuri ritmul de invatare si necesitatile proprii de repetare a
unor teme. La sfarsitul suportului de curs sunt prezentate raspunsurile corecte la
testele de autoevaluare a cunostintelor.



Pentru seminar:

Pentru disciplina Drept agrar sunt formulate 2 teme de control, in vederea
evaludrii pe parcurs, astfel:

Tema 1 — Capitolul 2: ,Realizati un referat de maximum 5 pagini in care sa
prezentati principalele categorii de terenuri ’;

Tema 2 — Capitolul 5: ,,Realizati un referat de maximum 5 pagini in care sa

Temele de control se prezintd de catre fiecare student, iar rezultatele acestei
evaluari se comunica de catre cadrul didactic in mod direct si nemijlocit studentilor.

Cursul de DREPT AGRAR poate fi studiat atat in intregime, potrivit ordinii
prestabilite a capitolelor, dar se poate si fragmenta in functie de interesul propriu mai
accentuat pentru anumite teme. Tn vederea sustinerii examenului este obligatorie
parcurgerea tuturor celor 10 capitole si efectuarea testelor prezentate.

g. Cerinte preliminare

Pentru o mai bund intelegere a materiei, este necesard coroborarea
cunostintelor dobandite in cadrul acestei discipline cu cele acumulate la DREPT
CIVIL si la DREPTUL MEDIULUI, avand in vedere ca disciplina se studiaza in
anul 111, semestrul I1.

h. Durata medie de studiu individual

Durata medie de invatare estimam a fi de aproximativ 28 de ore.

In vederea sustinerii examenului/colocviului consideram necesar, de regula, un
studiu de o sdptamana.

Studierea fiecarui capitol necesita un efort de cca. 2 ore, astfel Tncét
cunostintele specifice acestui domeniu sa se fixeze temeinic.

i. Evaluarea

La Tncheierea studierii cursului, este obligatorie realizarea temelor de control,
aferente fiecarui curs.

Inainte de examen este indicat s3 parcurgeti din nou toatd materia, cu atentie,
durata estimatad pentru aceasta activitate fiind de aproximativ o saptamana.




Forma de evaluare C
(E-examen, C-colocviul/test final, LP-lucrari de control)
- evaluarea finala 60%
Stabilirea notei | - activitati aplicative /laborator/lucrari practice/proiect
finale etc. ]
(procentaje) - teste pe parcursul semestrului 20
- teme de control 20%




Capitolul 1.
INTRODUCERE TN PROBLEMATICA DREPTULUI AGRAR

j 1.1. Introducere
>
Tn cuprinsul acestui capitol sunt prezentate cunostintele referitoare la fomarea
dreptului agrar ca discipina de sine statatoare, definirea disciplinei drept

agrar,obiectul disciplieni, caracteristicile dreptului agrar, izvoarele dreptului agrar.

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

1.2. Continut

Capitolul 1
Introducere in problematica dreptului agrar

1.1. Notiuni introductive

Dreptul agrar (funciar) este acea ramura de drept privat care cuprinde
ansamblul normelor juridice care reglementeaza relatiile sociale nascute in legatura
cu folosinta terenurilor de catre detindtorii acestora, indiferent de forma de
proprietate (publica sau privata), precum si relatiile sociale care privesc organizarea
si evidenta funciard, in scopul folosirii rationale si integrale a tuturor terenurilor,
potrivit destinatiei lor.

Intr-o altd acceptiune, dreptul agrar este acea ramura a dreptului privat care
cuprinde ansamblul normelor care reglementeazd raporturile juridice ndscute in
legatura cu spatiul rural, dezvoltarea acestuia si activitatile agricole. *

Obiectul de studiu al dreptului funciar il constituie, in principal, relatiile sociale
legate de folosinta pdmantului, indiferent de destinatia terenurilor, forma de
proprietate sau persoana beneficiarului folosintei funciare.

Principalele categorii de norme juridice care intrd in aria de studiu a dreptului
agrar:

- Norme juridice care reglementeaza formele proprietatii asupra terenurilor si

regimul lor juridic;

! Barabe Bouchard, M. Herail, Droit rural, Bucuresti, Editura Elipses, 2007, p. 3
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- Norme juridice care reglementeaza modul de exploatare a terenurilor in

Roménia;

- Norme juridice care reglementeaza sistemul de evidentd si publicitate
imobiliara;

- Norme juridice care reglementeaza folosirea, protectia si ameliorarea
terenurilor.

Caracteristicile juridice ale dreptului rural (financiar):2

- Este o ramura distincta a dreptului privat roman care are un domeniu
specific de reglementare (raporturile rurale) si un obiect de studiu prorpriu
(relatiile sociale legate de folosinta pamantului)

- Este o ramuri complexi care este formati atat din norme proprii (ex:
regimul amenajarilor funciare, acvative, forestiere, statutul fermierului), cat
si din norme Imprumutate din alte ramuri (dreptul societatilor, dreptul
contractelor, drept fiscal, drept social, etc);

- Este o ramura juridica moderna un drept in actiune care se afla intr-0
dinamica specifica (de la exploatatiile individuale cdtre intreprinderile
agricole).

- Este o ramura de drept cu activitati specifice, complexe, reglementate si
controlate (este vorba de activitati agricole, care presupun o mare diversiate
pornind de la forme individuale si ajung la activitati de grup).

1.2. lzvoarele dreptului agrar

Prin izvor de drept agrar (funciar) se intelege forma de exprimare a
normelor juridice care reglementeaza relatiile sociale de naturd funciard. Aceste
norme juridice sunt grupate in diferite acte normative interne (in principal), dar si
europene si internationale.

Cele mai importante izvoare interne ale dreptului rural sunt: legile, hotararile
de guvern, ordonantele Guvernului, decretele. Actele normative ale Uniunii Europene
au devenit parte a dreptului intern. Reglementarile internationale (Acorduri,
Conventii, Pacte, Tratate) cu privire la spatiul rural sunt obligatorii daca au fost
ratificate de Parlamentul Romaniei.

1. Constitutia reprezintd cel mai important izvor de drept funciar. Ea
cuprinde o serie de reglementari fundamentale privitoare la problematica dreptului
urban.

Tn capitolul 11 — Drepturile si libertitile fundamentale ale cetitenilor sunt
prevazute:

- dreptul la un mediu sdnatos si echilibrat ecologic (art. 35);

- dreptul de asociere (art. 40);

- dreptul la munca si protectia sociala a muncii (art. 41);

- dreptul la proprietate privata (art. 44);

2 |dem, p. 6 -7
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- accesul liber la o activitate economica (art. 45).

Alte prevederi constitutionale care reglementeaza relatiile juridice specifice
dreptului funciar sunt prevazute in art. 121 si art 122 din Constitutiei — care se refera
la autoritatile comunale si orasenest, precum si la Consiliul judetean.

Tn Titlul IV — Economia si finantele publice se prevede ci statul are obligatia
de a asigura : refacerea si ocrotirea mediului inconjuritor, precum si mentinrerea
echilibrului ecologic; crearea conditiilor necesare pentru cresterea calitatii vietii;
aplicarea politicilor de dezvoltare regionald in concordantd cu obiectivele Uniunii
Europene.

In cadrul art. 136 din Constitutie este reglementatd proprietatea publica si
privata.

2. Codurile

in noul Cod civil existd o serie de reglementiri cu privire la proprietate si la
alte drepturi reale, la contracte, moduri de organizare a proprietdtii, subiectele
individuale si colective de drept rural.

3. Legea

Legile ordinare reprezintda un izvor important izvor si pentru dreptul funciar,
care pune in aplicare si detaliaza normele constitutionale, stabilind reglementari
proprii cu caracter general sau special. In acest sens amintim:

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar contine reglementari privind
fondul funciar al Romaniei, regimul juridic al terenurilor proprietate publica
sau privatd, circulatia juridica a terenurilor, folosirea terenurilor pentru
productie agricola si silvica, folosirea temporard sau definitiva a terenurilor in
alte scopuri decat propductia agricola si silvica, orgnizarea si amenajarea

teritoriului.
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliarda (cu
modificarile ulterioare) — reglementeaza s1 organizeaza cadastrul si

publicitatea imobiliara;

- Legea nr. 213/1998 reglementeaza proprietatea publica si regimul sau
juridic.

- Legea nr. 215/2006 privind administratia publicd locala modificata prin
Legea nr. 286/2006 reglementeaza alegerea, organizare, organizarea si
unctionarea autoritatilor publice locale din spatiul rural

- Legeanr. 98/2009 reglementeaza stimularea investitiilor in agriculturd

- Legea nr. 204/2008 se referd la protejarea exploatatiilor agricole.

4. Hotarari de Guvern. Ordonante ale Guvernului. Ordine de ministri
Hotararile de guvern si ordonantele guvernamentale sunt izvoare de drept
agrar in masura in care contin reglementari cu privire la problematica acestei
discipline juridice.

11



Tn acest sens, putem exemplifica:

- H.G. nr. 1460/2008 privind aprobarea Aprobarea Strategiei Nationale
pentru Dezvoltarea Durabila a Romaniei;

- H.G. nr. 1626/2008 privind aprobarea activitatilor pentru care se acorda
sprijin financiar producatorilor agricoli din sectorul vegetal in anul 2009

- H.G. nr. 1627/2008 privind aprobarea activitatilor pentru care se acorda
sprijin financiar producatorilor agricoli din sectorul zootehnic in anul 2009.

- O.U.G. nr. 103/2008 privind infiintarea organizatiilor interprofesionale
pentu produsele agroalimentare;

- 0O.U.G. nr. 13/2006 privind infiintarea Agentiei de Plati pentru dezvoltarea
Rurala si Pescuit.

- Ordinul ministrului agriculturii, padurilor si dezvoltarii rurale nr. 35/2009
pentru aprobarea regulilor privind inregistrarea operatorilor in agricultura
ecologica

- Ordinul ministrului agriculturii, padurilor si dezvoltarii rurale nr. 56/2008
pentru adoptarea masurilor privind bunele conditii agricole si de mediu in
Romania.

5. Acte normative ale UE
Consiliul Europei a reglementat o serie de acte normative care au in
continutul lor prevederi referitoare la dreptul agrar:
- Reglementarea C.E. nr. 1290/2005 privind finantarea politicii agricole
comune
- Regulamentul C.E. nr. 834/2007 privind productia ecologica si etichetarea
produselor ecologice

1.3. Rezumat

- Dreptul agrar (funciar) este acea ramura de drept privat care cuprinde
ansamblul normelor juridice care reglementeaza relatiile sociale nascute in
legatura cu folosinta terenurilor de catre detinatorii acestora, indiferent de
forma de proprietate (publica sau privatd), precum si relatiile sociale care
privesc organizarea si evidenta funciara, in scopul folosirii rationale si
integrale a tuturor terenurilor, potrivit destinatiei lor.

Caracteristicile juridice ale dreptului rural (financiar):3

- Este o ramura distincta a dreptului privat roman

3 ldem, p. 6 -7
12



Este o ramura complexa care este formata atiat din norme proprii , cat
si din norme imprumutate din alte ramuri (dreptul societatilor, dreptul
contractelor, drept fiscal, drept social, etc);

Este o ramura juridica moderna

Este o ramura de drept cu activititi specifice, complexe, reglementate si
controlate

1.4. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Ce fel de relatii sociale reglementeaza dreptul agrar?

a.

b.

Dreptul agrar reglementeaza relatiile sociale nascute in legatura cu
activitdtile agricole si cu terenurile apartinand proprietatii private.

Dreptul agrar reglementeaza relatiile sociale nascute in legatura cu folosinta
terenurilor de catre detindtorii acestora, indiferent de forma de proprietate,
precum si relatiile care privesc organizarea si evidenta funciara

Dreptul agrar reglementeaza relatiile sociale nascute in legatura cu spatiul
urban si cu terenurile aflate in proprietatea statului.

2. Enumerati izvoarele de drept agrar

F;ﬁ) 1.5. Bibliografie recomandata

Bibliografie

1. M.Toma, Drept Agrar, Ed. Argument, Bucuresti, 2012;
2. Petrisor Petru: Economia agriculturii si Legislatia agrara, editura Mirton, Timigoara, 2000;
3. M.O. Gain,Droit rural, I'exploitant agricole et les terres, Editura LITEC
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Capitolul 2
Fondul funciar al Roméniei si principalele categorii de terenuri

l 2.1. Introducere
D7
In cadrul acestui capitol este definitd notiuneca de fond funciar si sunt
clasificate principalele categorii de terenuri, conform legislatiei n vigoare.

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

2.2. Continut

Curs 2
Fondul funciar al Roméniei si principalele categorii de terenuri

2.1. Notiunea de proprietatea funciara

Conform art. 1 din Legea nr. 18/1991, fondul funciar al Roméniei este
constituit din terenurile de orice fel, indiferent de destinatie, de titlul pe baza
caruia sunt detinute sau de domeniul public ori privat din care fac parte.

in functie de destinatie, Legea fondului funciar (in art. 2), clasifica terenurile
ce alcatuiesc fondul funciar in urmatoarele categorii:
1. Terenuri cu destinatie agricola:
- terenuri agricole productive: terenurile arabile, viile, livezile, pasunile,
fanetele;
terenuri cu vegetatie forestiera care nu fac parte din amenajamentele
silvice
pasunile Tmpadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii
agrozootehnice
amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare
drumurile tehnologice si de exploatare agricola
platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei
agricole
terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia
agricola
Terenurile arabile — sunt acele terenuri cultivate cu plante anuale sau perene si
care se ara in fiecare an sau o data la mai multi ani (2 — 6 ani)

Viile — cuprind terenurile plantate cu vitd — de — vie, pepinierele viticole si

plantatiile de hamei.
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Livezile — cuprind terenurile plantate cu pomi fructiferi, duzi si cele ocupate de
pepinierele pomicole .

Pasunile — sunt terenuri inierbate pe cale naturald si folosite cu pasunatul
animalelor ( pot fi: pasuni curate, pasuni impadurite, pasuni cu pomi fructiferi, etc)

Fanetele — sunt terenuri ale caror ierburi sunt cosite pentru a fi folosite la hrana
animalelor sub forma de masa verde sau fan.

2. Terenuri cu destinatie forestiera:
- terenurile impadurite;
- terenurile destinate impaduririlor;
- terenurile neproductive (stancarii, bolovanisuri, rdpe, etc) daca sunt
cuprinse in amenajamentele silvice.

3. Terenuri aflate permanent sub ape :
- albiile minore ale cursurilor de apa;
- cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie;
- fundul apelor maritime interioare si al marii teritoriale.

4. Terenuri din intravilan, aferente localitatilor urbane si rurale, pe care
sunt amplasate constructiile, alte amenajari ale localitatilor, inclusiv
terenurile agricole si forestiere

5. Terenuri cu destinatii speciale:

- terenuri folosite pentru transporturile rutiere, feroviare, navale si aeriene,
cu constructiile si instalatiile aferente;

- terenuri folosite pentru constructii si instalatii hidrotehnice, termice, de
transpor al energiei electrice si gazelor naturale, de telecomunicatii,
pentru exploatdrile miniere si petroliere, cariere, etc

- terenurile folosite pentru nevoile de aparare

- plajele, rezervatiile, monumentele naturii, ansamblurile si siturile
arheologice si istorice, etc

2.3. Rezumat

- Fondul funciar al Romaniei este constituit din terenurile de orice fel,
indiferent de destinatie, de titlul pe baza caruia sunt detinute sau de
domeniul public ori privat din care fac parte.

- Principalele categorii de tereuri, conform Legii nr. 1 din 1991 sunt :
terenuri agricole, terenuri cu destinatie forestiera, terenuri aflate
permanent sub apd, terenuri din intravilan, terenuri cu destinatii
speciale.
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2.4. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Dupa destinatia ce li se da, terenurile pot fi : (Identificati rdspunsurile corecte):
Terenuri cu destinatie agricold

Terenuri cu destinatie forestiera

Terenuri aflate permanent sub ape

Terenuri din intravilan

Terenuri cu destinatie speciala

Terenuri petroliere

Situri arheologice si istorice.

@+oo0 T

2. Fondul funciar al Romaniei este format din:
a. Terenurile din domeniul public
b. Terenurile de orice fel, indiferent de destinatie, de titlul pe baza caruia sunt
detinute de domeniul public sau de domeniul privat din care fac parte
c. Terenurile de orice fel, care au o destinatie exacta, stabilitd prin lege.

;;ﬁ) 2.5. Bibliografie recomandata

Bibliografie
1. M.Toma, Drept Agrar, Ed. Argument, Bucuresti, 2012;
2. E. Chelaru,Circulatia juridica a terenurilor, Ed. All Beck, Bucuresti, 2000.
3. Barabe Bouchad, M. Herail, Droit rural, Editura Elipses Marcheting 2007

2.6. Teme de control

1. Realizati un referat de maximum 5 pagini in care sa prezentati principalele
categorii de terenuri, in Romania.
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Capitolul 3
Fondul funciar al Romaniei. Bonitarea terenurilor

j 3.1. Introducere
>
In cadrul acestui capitol este prezentati notiunea de bonitare a terenurilor si
criteriile de bonitare a acestora.

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

3.2. Continut
Fondul funciar al Romaniei. Bonitarea terenurilor

3.1. Bonitarea terenurilor

Prin bonitarea terenurilor se intelege activitatea organizata in scopul
determinarii si aprecierii calitatilor tehnice si capacitatii de productie a acestora, prin
intermediul unui sistem de indici tehnici si note de bonitare.

Aprecierea calitativa a terenurilor constituie una din componentele activitatilor
de cadastru, realizdndu-se pe baza lucrarilor tehnice cadastrale si a studiilor
pedologice.

Bonitarea terenurilor agricole este necesara pentru zonarea productiei agricole,
pentru stabilirea potentialului productiv al terenurilor, punerea in valoare a resurselor
funciare, fixarea arendei, aplicarea diferentiata a taxelor si impozitelor, precum si a
platilor activitatilor prestate de catre societdtile comerciale care au ca obiect de
activitate efectuarea de lucrari agricole.

In Legea nr. 18/1991 este previzuti Metodologia de bonitare potrivit careia
terenurile arabile si pajistile se Tmpart, in functie de insusirile lor calitative, in sase
clase de calitate:

- clasa | — terenuri de foarte buna calitate;
- clasa a ll-a — terenuri de calitate buni;
- clasa a Ill-a — terenuri de calitate mijlocie;
- clasa a IV-a — terenuri de calitate slaba;
- clasa a V-a — terenuri de calitate slaba;
- clasa a VIl-a — terenuri neproductive situate in perimetre agricole
(stancarii, nisipuri, ravene).
La randul lor, viile si livezile se impart in trei clase de productivitate:
- clasa A — productii bune si foarte bune;
- clasa B — productii satisfacatoare;
- clasa C — productii slabe si foarte slabe.
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Impartirea terenurilor arabile, a viilor si livezilor pe clase calitative este
realizata pe baza urmatoarelor criterii:

- natura si proprietatile solului;
gradul de fertilitate a solului;
relieful;
clima;
nivelul panzei freatice;
gradul de degradare a solurilor.

Calitatea si categoria terenurilor agricole nu se stabilesc de detinatorii acestora,
ci de catre organe si institutii specializate. Este vorba de Institutul de cercetari pentru
pedologie si agrochimie, Oficiile judetene pentru studii pedologice si agrochimice,
precum si Oficiile judetene de cadastru si organizarea teritoriului.

3.3. Rezumat

- Prin bonitarea terenurilor se intelege activitatea organizata in scopul
determinarii si aprecierii calitatilor tehnice si capacitatii de productie a
acestora, prin intermediul unui sistem de indici tehnici si note de
bonitare.

- Impirtirea terenurilor arabile, a viilor si livezilor pe clase calitative este
realizatd pe baza urmatoarelor criterii: natura si proprietatile solului;
gradul de fertilitate a solului; relieful; clima; nivelul panzei freatice;
gradul de degradare a solurilor.

- Bonitarea terenurilor agricole este necesara pentru zonarea productiel
agricole, pentru stabilirea potentialului productiv al terenurilor, punerea
in valoare a resurselor funciare, fixarea arendei, aplicarea diferentiata a
taxelor si impozitelor, precum si a platilor activitatilor prestate de catre
societatile comerciale care au ca obiect de activitate efectuarea de
lucrari agricole

3.4. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Tn cate clase imparte Legea nr. 18/1991, terenurile arabile si pajistile ?

a. in 3 clase;
b. in 6 clase ;
c. Tn 5 clase
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2. Pentru ce este necesara bonitarea terenurilor ?
a. pentru zonarea productiei agricole,
b. pentru stabilirea potentialului productiv al terenurilor;
C. pentru punerea in valoare a resurselor funciare;
d. pentru fixarea arendei,
e. pentru aplicarea diferentiata a taxelor si impozitelor.

;;ﬁ 3.5. Bibliografie recomandata

Bibliografie
4. M.Toma, Drept Agrar, Ed. Argument, Bucuresti, 2012;
5. E. Chelaru,Circulatia juridica a terenurilor, Ed. All Beck, Bucuresti, 2000.
6. Barabe Bouchad, M. Herail, Droit rural, Editura Elipses Marcheting 2007

3.6. Teme de control

1. Realizati un referat de maximum 5 pagini in care sa prezentati principalele
categorii de terenuri, in Romania.
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Capitolul 4
FORMELE DREPTULUI DE PROPRIETATE.
PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA TERENURILOR

j_ 4.1. Introducere
>
Tn cadrul acestui capitol este prezentatd notiunea de proprietate publica asupra
terenurilor, subiectele dreptului de proprietate publica, stingerea dreptului de
proprietate publica

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

4.2. Continut

CURS 4
FORMELE DREPTULUI DE PROPRIETATE
PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA TERENURILOR

Conform art. 552 din Noul Cod Civil (Legea nr. 287/2009 privind Codul civil
pusa 1n aplicare de Legea nr. 71/2011) proprietatea este publica sau privata.

Sunt obiect al proprietatii publice bunurile statului si ale unitatilor
administrativ - teritoriale care, prin natura lor sau prin declaratia legii, sunt de uz sau

de interes public, insa numai daca au fost legal dobandite de citre acestea.(art. 554
alin. 1 Cod Civil).

4.2. Proprietatea publica asupra terenurilor
DEFINITIE
Proprietatea publica este dreptul de proprietate ce apartine statului sau
unei unititi administrativ - teritoriale asupra bunurilor care, prin natura lor sau
prin declaratia legii, sunt de uz ori de interes public, cu conditia sa fie dobandite
prin unul dintre modurile prevazute de lege.
Caracteristicile proprietatii publice:
- Este un tip fundamental de proprietate ca si proprietatea privata;
- Are ca titulari exclusivi statul si unitatile administrativ teritoriale (art. 135 pct.
3 din Constitutie);
- Este o proprietate administrata (cf. art. 475 alin. 2 din Codul Civil);
- Bunurile care fac obiectul proprietatii publice sunt:
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a. Inalienabile (art. 861 Cod civil, art. 135 alin. 5 din Constitutie) - adicd nu
pot fi instrdinate; acest caracter presupune cd bunurile sunt scoase din
circuitul civil si declarate astfel de lege. Totusi, aceste bunuri pot fi date in
administrarea regiilor autonome si a altor institutii publice ori concesionate
sau inchiriate in conditiile legii.

b. Imprescriptibile (cf. art. 861 Cod civil) — adica aceste bunuri nu vor putea fi
dobandite de terti pe calea uzucapiunii;

c. Insesizabile (cf. art. 861 Cod civil) —(neurmaribil) — care nu poate fi urmarit
silit pentru plata unei datorii. Orice bun inalienabil este si insesizabil.

Are un continut limitat la conservarea, supravegherea, paza si administrarea

bunurilor domeniului public (aceste atribute revin detinatorului caruia i-au fost

incredintate astfel de bunuri);

Bunurile aflate in proprietatea publica sunt destinate a servi utilitatii publice.

Titularii (subiectele) dreptului de proprietate publica
Titularul tipic al dreptului de proprietate publica este, dupa caz (cf. art. 135

alin. 3 din Constitutie):

Statul — ca titular al domeniului public (si privat) pe care il administreaza
direct, prin organele sale (Ministerul finantelor sau alte organe prevazute de
lege)

Unitatile administrativ teritoriale : judetul, municipiul, sectorul, orasul,
comuna, ca titulari ai domeniului public si privat de interes local.

Obiectul proprietatii publice
Constituie obiect exclusiv al proprietatii publice bogatiile de interes public

ale subsolului, spatiul aerian, apele cu potential energetic valorificabil, de interes
national, plajele, marea teritoriala, resursele naturale ale zonei economice si ale
platoului continental, precum si alte bunuri stabilite prin lege organica.

Dupad criteriul naturii bunurilor si destinatia acestora, domeniul public este

alcatuit din:

a. Domeniul public maritim (marea teritoriala, tarmurile marii, porturile si
radele);

b. Domeniul public fluvial (fluviile si raurile navigabile sau plutitoare din
interiorul frontierelor si canalele de navigatie, precum si apele cu potential
energetic valorificabil);

Cc. Domeniul public aerian (spatiul atmosferic dintre frontierele tarii,
aeroporturile, lucrdrile si instalatiile destinate semnalizarii si sigurantei
zborului);

d. Domeniul public terestru (terenuri, cai de comunicatie, constructii, bunuri
mobile, bogatii naturale).

Continutul dreptului de proprietate publica
Dreptul de proprietate publica este limitat in continut ca urmare a declararii

......
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sau unitatile administrativ teritoriale exercita posesia, folosinta si dispozitia asupra
bunurilor care alcdtuiesc domeniul public, in limitele si in conditiile legii.

Cazurile de dobandire a dreptului de proprietate publica:

Conform art. 863 din Noul Cod Civil, dreptul de proprietate se

dobandeste prin:

a. Achizitie publica efectuatd in conditiile legii;

b. Expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii;

c. Donatie sau legat, acceptat in conditiile legii, dacd bunul, prin natura lui sau
prin vointa dispunatorului, devine de uz sau de interes public;

d. Prin conventie cu titlu oneros (care impune cuiva sarcini), daca bunul, prin
natura lui sau prin vointa dispunatorului, devine de uz sau de interes public;

e. Prin transferul unui bun din domeniul privat al statului in domeniul public
al acestuia sau din domeniul privat al unei unitati administrativ — teritoriale
in domeniul public al acesteia, in conditiile legii.

f. Prin alte moduri stabilite de lege.

Stingerea dreptului de proprietate

Dreptul de proprietate se stinge daca bunul a pierit ori a fost trecut in domeniul
privat, daca a incetat uzul sau interesul public, cu respectarea conditiilor prevazute de
lege (cf. art. 864 din Noul Cod Civil).

Trecerea bunurilor din domeniul public in domeniul privat se face, dupa caz,
prin hotararea Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local (cf. art. 10 alin.2 din Legea nr. 213 /
1998).

Aceste hotarari pot fi atacate in conditiile legii, la instanta de contencios
administrativ competenta, in a carei raza teritoriald se afla bunul.

4.3. Rezumat

- Proprietatea publica este dreptul de proprietate ce apartine statului sau unei
unitati administrativ - teritoriale asupra bunurilor care, prin natura lor sau prin
declaratia legii, sunt de uz ori de interes public, cu conditia sd fie dobandite
prin unul dintre modurile prevazute de lege.

- Titularii (subiectele) dreptului de proprietate publica
Titularul tipic al dreptului de proprietate publicd este, dupa caz (cf. art. 135
alin. 3 din Constitutie):
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- Statul — ca titular al domeniului public (si privat) pe care il administreaza
direct, prin organele sale (Ministerul finantelor sau alte organe prevazute de
lege)

- Unitatile administrativ teritoriale : judetul, municipiul, sectorul, orasul,
comuna, ca titulari ai domeniului public si privat de interes local.

4.4. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Titularii (subiectele) dreptului de proprietate publica sunt :
a. Statul si unitatile administrativ — teritoriale
b. Statul sijudetul
c. Statul, orasul, comuna, sectorul.

2. Bunurile din domeniul public sunt:
a. Inalienabile si imprescriptibile
b. Inalienabile, insesizabile, imprescriptibile
C. Mobile, imobile, imprescriptibile si inalienabile.

3. Care sunt atributele dreptului de proprietate?
a. Posesia, folosinta, insusirea, dispozitia
b. Posesia, folosinta si dispozitia
c. Posesia, folosirea fructelor, posesia.

;;ﬁ) 4.5. Bibliografie recomandata

w

ibliografie
1. F. Scrieciu,Drept agrar si drept funciar, Ed. Lumina Lex, Bucuresti, 2000;
2. E. Chelaru,Circulatia juridica a terenurilor, Ed. All Beck, Bucuresti, 2000.
3. Barabe Bouchad, M. Herail, Droit rural, Editura Elipses Marcheting 2007
4. M.O. Gain,Droit rural, I'exploitant agricole et les terres, Editura LITEC

4.6. Discutii pe urmatoarele teme :

1. Cazuri de trecere a unui bun din domeniul public in domeniul privat
2. Cazurile de expropiere pentru cauza de utilitate publica
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Capitolul 5
FORMELE DREPTULUI DE PROPRIETATE.
PROPRIETATEA PRIVATA ASUPRA TERENURILOR

j 5.1. Introducere
>
In cadrul acestui capitol este prezentati notiunea de proprietate privati,
subiectele dreptului de proprietate privata, stingerea dreptului de proprietate privata.

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

5.2. Continut

FORMELE DREPTULUI DE PROPRIETATE.
PROPRIETATEA PRIVATA ASUPRA TERENURILOR

Proprietatea privata asupra terenurilor
Proprietatea privata asupra terenurilor a renascut odata cu adoptarea Legii nr.
18/1991 privind fondul funciar, care a stabilit doud modalitdti de dobandire a acestui
tip de proprietate, si anume:
- Reconstituirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor in favoarea
fostilor proprietari sau a mostenitorilor acestora;
- Constituirea dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor pentru
persoanele care nu au avut in proprietate terenuri in localitatea respectiva.
La stabilirea intinderii suprafetelor care urmau sa devina proprietate privata, s-
a luat in considerare suprafata terenurilor detinute de fostele cooperative agricole de
productie la data de 1 ianuarie 1990, suprafata inscrisd in sistemul de evidentd a
cadastrului funciar si in registrul agricol.

DEFINITIE
Proprietatea privata este dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune
de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege.( Art.
555 alin. 1 Cod Civil).
Caracteristicile proprietatii private:
- Este un tip fundamental de proprietate (ca si proprietatea publicd);
- Se bucura de ocrotirea egala a legii (cf. art. 41 pct.1 din Constitutie);
- Este inviolabild (art. 135 din Constitutie) conferind titularului sau dreptul de a
pretinde tuturor subiectelor de drept sa nu impiedice exercitiul dreptului si sa
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ceara repararea daunelor care s-ar produce prin incalcarea dreptului sau.
Exproprierea, confiscarea si orice alte moduri de deposedare fortatd sunt
admise numai in conditiile legii.

- Este alienabilda deci susceptibild de instrainare prin oricare din modurile
prevazute de lege;

- Este imprescriptibila extinctiv, dar actiunea in revendicare poate fi stopata prin
uzucapiune (art. 563 alin. 2 Cod civil);

- Este supusd conditiei dobandirii licite sub sanctiunea desfiintarii retroactive
sau confiscarii;

- Obliga pe titulari la respectarea sarcinilor privind protectia mediului si
asigurarea bunei vecindtati, a celorlalte sarcini care, potrivit legii sau obiceiului
revin proprietarului (art. 41 pct. 6 din Constitutie)

- Are ca finalitate asigurarea autonomiei economice si juridice a titularului.

Titularii (subiectele) dreptului de proprietate privata:
Dreptul de proprietate privata poate fi dobandit de orice subiect de drept privat.
Sunt titulari tipici ai dreptului de proprietate privata:

- Persoanele fizice — acest titular specific proprietatii private poate dobandi
oricare din bunurile aflate in circuitul civil: bunuri mobile si imobile, terenuri
si constructii, bunuri corporale si incorporale, destinate consumului sau
productiei;

- Persoanele juridice — cum ar fi:

a. societatile comerciale cu toate formele sale prevazute in Legea nr.
31/1990,

b. societdtile agricole sau societatile civile agricole (cf. Legii nr.
36/1991),

C. cooperativele si uniunile acestora,

d. alte structuri asociative (organizatii profesionale, politice, obstesti, ca
de exemplu: uniunile, asociatiile, ligile, sindicatele, partidele politice
care se constituie in temeiul art. 37 din Constitutie privind dreptul
cetatenilor de a se asocia liber; organizatiile confesionale, cultele
religioase (organizate cf. art. 29 alin. 2 din Constitutie); asociatiile de
proprietari , fundatiile)

e. persoane juridice de stat, precum: statul, ca titular al domeniului
public si al celui privat; si organele statului corespunzatoare celor
trei puteri (legislativa, executiva, judecatoreasca).

Obiectul dreptului de proprietate

Potrivit art. 553 alin. 1 Cod Civil, sunt obiect al proprietatii private toate
bunurile de uz sau de interes privat apartinand persoanelor fizice, persoanelor
juridice de drept privat sau de drept public, inclusiv bunurile care alcatuiesc
domeniul privat al statului si al unititilor administrativ — teritoriale.
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Mostenirile vacante se constata prin certificat de vacanta succesorala si intrd in
domeniul privat al comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, fara inscriere in
cartea funciara.

Mostenirile vacante si imobilele aflate in strdinatate se cuvin statului roman.

Dobandirea dreptului de proprietate

Conform art. 557, dreptul de proprietate se poate dobandi, in conditiile
legii, prin conventie, mostenire legala sau testamentara, accesiune, uzucapiune,
ca efect al posesiei de bund — credinta in cazul bunurilor mobile si al fructelor,
prin ocupatiune, traditiune, precum si prin hotirare judeciatoreasca, atunci
cand ea este translativa de proprietate prin ea insasi.

In cazurile prevazute de lege, proprictatea se poate dobandi prin efectul unui
act administrativ.

Prin lege, se pot reglementa si alte moduri de dobandire a dreptului de
proprietate

Cu exceptia cazurilor anume prevazute de lege, in cazul bunurilor imobile,
dreptul de proprietate se dobandeste prin inscriere in cartea funciara, cu
respectarea conditiilor prevazute la art. 888.

Tntinderea dreptului de proprietate asupra terenurilor

Potrivit art. 559 Cod Civil, proprietatea terenului se intinde si asupra subsolului
st a spatiului de deasupra terenului, cu respectarea limitelor legale.

Proprietarul poate face, deasupra si in subsolul terenului, toate constructiile,
plantatiile si lucrarile pe care le gaseste de cuviinta, in afard de exceptiile stabilite de
lege si poate trage din ele toate foloasele pe care acestea le-ar produce. El este tinut sa
respecte, in conditiile si in limitele determinate de lege, drepturile tertilor asupra
resurselor minerale ale subsolului, izvoarelor si apelor subterane, lucrarilor si
instalatiilor subterane si altora asemenea.

Apele de suprafata si albiile acestora apartin proprietarului terenului pe care se
formeaza sau curg, in conditiile prevazute de lege. Proprietarul unui teren are dreptul
de a apropria si de a utiliza, in conditiile legii, apa izvoarelor si a lacurilor aflate pe
terenul respectiv, apa freatica, precum si apele pluviale.

Obligatia de granituire

Art. 560. Cod Civil Proprietarii terenurilor invecinate sunt obligati sa
contribuie la granituire prin reconstituirea hotarului si fixarea semnelor
corespunzatoare, suportand, in mod egal, cheltuielile ocazionate de aceasta.

Dreptul de ingradire
Art. 561. Cod civil Orice proprietar poate sa isi ingradeasca proprictatea

suportand, in conditiile legii, cheltuielile ocazionate.

Stingerea dreptului de proprietate
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Art. 562. Cod civil Dreptul de proprietate privata se stinge prin pieirea
bunului, dar nu se stinge prin neuz. El poate fi, insd, dobandit de altul prin
uzucapiune sau intr-un alt mod, 1n cazurile si conditiile anume determinate de lege.

Proprietarul poate abandona bunul sau mobil sau poate renunta, prin declaratie
autentica, la dreptul de proprietate asupra bunului imobil, inscris in cartea funciara.
Dreptul se stinge in momentul parasirii bunului mobil, iar daca bunul este imobil,
prin inscrierea in cartea funciard, in conditiile legii, a declaratiei de renuntare.

Exproprierea se poate face numai pentru o cauzd de utilitate publica stabilita
potrivit legii, cu justd si prealabila despagubire, fixatd de comun acord intre
proprietar si expropriator. In caz de divergenti asupra cuantumului despagubirilor,
acesta se stabileste pe cale judecatoreasca.

Nu pot fi supuse confiscarii decat bunurile destinate sau folosite pentru
savarsirea unei infractiuni ori contraventii sau cele rezultate din acestea.

5.3. Rezumat

- Proprietatea privata este dreptul titularului de a poseda , folosi si dispune de un
bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege.( Art. 555
alin. 1 Cod Civil).

Dreptul de proprietate privata poate fi dobandit de orice subiect de drept privat.
Sunt titulari tipici ai dreptului de proprietate privata: persoanele fizice si
persoanele juridice .

- Sunt obiect al proprietdtii private toate bunurile de uz sau de interes privat
apartinand persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de drept
public, inclusiv bunurile care alcdtuiesc domeniul privat al statului si al
unitatilor administrativ — teritoriale.

5.4. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Ce este proprietatea privata?

a. Proprietatea privata este dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune
de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de
lege;

b. Proprietatea privata este dreptul pe care il are o persoana fizica sau
juridical asupra unui teren;
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C. Proprietatea privata este dreptul de a ridica constructii pe un anumit
teren.

2. Cine sunt titularii (subiectele) dreptului de proprietate privata:
a. persoanele fizice;
b. persoanele juridice si unitatile administrative teritoriale;
c. persoanele fizice si persoanele juridice.

= o
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Capitolul 6
PUBLICITATEA IMOBILIARA

l 6.1. Introducere
D7
Tn cadrul acestui capitol este prezentati notiunea de publicitate imobiliara,
precum si sistemul de publicitate imobiliara instituit de Legea nr. 7/1996.

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de 2 ore.

6.2. Continut

CURS 6
Publicitatea imobiliara
6.1. Notiunea de publicitate imobiliara

Publicitatea imobiliara este institutia juridica care cuprinde totalitatea normelor
care reglementeazda ansamblul mijloacelor juridice prin care se asigurd evidenta
actelor juridice prin care se constituie, se transmit si se sting dreptuiri reale
imobiliare.

Publicitatea imobiliard are ca obiect Inscrierea in cartea funciard a actelor si
faptelor juridice referitoare la imobilele din aceeasi localitate. Ea se efectucaza la
nivelul fiecdrei unitati administrativ — teritoriale (comund, oras, municipiu, judet),
prin oficiile teritoriale de cadastru si publicitate imobiliara, aflate in subordinea
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Scopul activitdtii de publicitate imobiliara este de asigura accesul liber, cu
usurinta, in timp util, al tuturor celor interesati la informatiile in legatura cu situatia
juridica a imobilelor.

Legea nr. 7/1996 stabileste un sistem unitar de publicitate imobiliard care se
aplicd pe intreg teritoriul tarii.

Publicitatea imobiliara se intemeiazd pe sistemul de evidentd al cadastrului
general, care este un sistem unitar si obligatoriu de evidenta tehnicd, economica si
juridica prin care se realizeaza identificarea, inregistrarea si reprezentarea pe harti si
planuri cadastrale a tuturor terenurilor, precum si a celorlalte bunuri imobile de pe
intreg teritoriul tarii, indiferent de destinatia lor si de proprietari.

Conform art. 1 alin. 2 din Legea nr. 7/1996, elementele structurale ale
sistemului cadastral sunt: parcela, constructia si proprietarul. Tn raport cu aceste
elemente, se defineste si conceptul de imobil ca fiind parcela de teren cu sau fara
constructii (art. 1 alin.3).
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Publicitatea imobiliara este intemeiatad pe sistemul de evidentd al
cadastrului si se realizeaza prin intermediul cartilor funciare.

Toate cartile funciare, intocmite si numerotate, cu privire, cu privire la
imobilele dintr-o localitate , alcatuiesc registrul cadastral de publicitate
imobiliara al teritoriului respectiv. Acest registru se tine de catre biroul de carte
funciara al judecatoriei 1n a carei raza teritoriala de competenta este situat imobilul.

Potrivit art. 20 din Legea nr. 7/1996, registrul cadastral de publicitate
imobiliard se intregeste cu urmatoarele evidente:

- Registrul special de intrare;

- Planul de identificare a imobilelor;

- Repertoriul imobilelor;

- Indexul alfabetic al proprietarilor;

- Mapa de pastrare a cererilor de inscriere si a inscrisurilor constatatoare ale
actelor sau faptelor juridice supuse inscrierii.

Publicitatea imobiliara instituita de Legea nr. 7/1996 se bazeaza pe un
sistem dublu de evidenta: pe imobile si pe persoane. El combina sistemul de
publicitate bazat pe registre cu cel bazat pe cartea funciara.

6.2. Procedura inscrierii in cartea funciara

In cartea funciari pot fi ficute urmatoarele categorii de inscrieri:

- Inscrierea definitivi a dreptului de proprietate si a celorlalte drepturi reale,
care se face pe baza actului prin care s-a constituit ori s-a transmis dreptul real
(art. 22). In cazul coproprietitii sau indiviziunii se inscriu toti coproprietarii cu
indicarea cotei parti a fiecaruia (art. 46).

- Tnscrierea provizorie se face conform art. 31 din Legea 7/1996 in cazul
drepturilor afectate de o conditie ori cand hotararea judecatoreasca constitutiva
nu este definitiva si irevocabila.

- Tnscrierea cu efect de informare — este prevazuta de art. 40 cu scopul de a
informa tertele persoane asupra actelor si faptelor juridice privitoare la
drepturile personale ori la starea si capacitatea titularului;

- inscrierea intentiei de instriina sau a ipoteca (previzuta in art. 41) si care
se face cu scopul de a cdpata rangul de la data inscrierii intentiei in cartea
funciara.

Efectuarea lucrarilor de publicitate imobiliara este de competenta
judecitoriei. nscrierea se face daci este cerutii de cel indreptitit sau daca,
potrivit art. 56 alin. 2 instanta a transmis pentru inscriere o hotirire ramasa
definitiva.

Cererea se depune la biroul de carte funciara al judecatoriei in raza careia este
situat imobilul, insotitd de inscrisul original sau copie legalizata ori a hotararii
judecatoresti.

Judecatorul solutioneaza cererea prin incheiere, fara citarea partilor.

In cazul respingerii prin incheiere motivati se face mentiunea in registrul de
intrare.

30



Rectificarea inscrierilor si radierilor se face pe baza unei hotarari judecatoresti.

Erorile produse cu prilejul inscrierilor sau radierilor se indreaptd prin incheiere
motivatda datd de judecdtorul de carte funciara, la cerere sau din oficiu.

6.3. Rezumat

Publicitatea imobiliard este institutia juridica care cuprinde totalitatea normelor
care reglementeaza ansamblul mijloacelor juridice prin care se asigura evidenta
actelor juridice prin care se constituie, se transmit si se sting dreptuiri reale
imobiliare.

Cadastrul general reprezintd sistemul unitar si obligatoriu de evidenta tehnica,
economicd si juridicd prin care se realizeaza identificarea, descrierea si
inregistrarea in documentele cadastrale a imobilelor de pe intreg teritoriul tarii,
indiferent de destinatia lor si de proprietar, in vederea inscrierii acestora in
cartea funciara.

6.4. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Definiti publicitatea imobiliara:

a.

b.

Publicitatea imobiliard este registrul in care se efectueaza operatiunile de carte
funciara.

Publicitatea imobiliard este institutia juridica care cuprinde totalitatea
normelor care reglementeazd ansamblul mijloacelor juridice prin care se
asigurd evidenta actelor juridice prin care se constituie, se transmit si se sting
drepturi reale imobiliare.

Publicitatea imobiliard este institutia care cuprinde totalitatea normelor privind
dinamica unor imobile aflate Tn proprietatea privata.

2. Publicitatea imobiliara este instituta de :
a. Legea nr. 18/1991;

b. Legea nr. 7/1996;

c. Legea nr. 7/1998.

;;ﬁ) 6.5. Bibliografie recomandata
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Capitolul 7
CADASTRUL

j 7.1. Introducere
>

In cadrul acestui capitol este prezentatd notiunea de cadastru si evolutia
acestuia conform Legii nr. 7/1996.

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de 2 ore.

7.2. Continut

CURS 7

Cadastrul Tn Romania

7.1. Notiunea de cadastru
Cadastrul general reprezintd sistemul unitar si obligatoriu de evidenta tehnica,
economica si juridicad prin care se realizeaza identificarea, descrierea si inregistrarea
in documentele cadastrale a imobilelor de pe intreg teritoriul tarii, indiferent de
destinatia lor si de proprietar, in vederea Inscrierii acestora in cartea funciara.
Cadastrul general se organizeaza la nivelul fiecarei unitdti administrativ —
teritoriale si al intregii tari si este de tip parcelar. Proprietatile sau suprafetele de teren
sunt Inscrise in cartea funciard, pe parcele, delimitate si determinate prin masurare si
reprezentare pe harti parcelare.
Conform legii, cadastrul indeplineste trei functii:
- Functia tehnica
- Functia economica
- Functia juridica
Functia tehnicd constd in determinarea prin  masurdtori a pozitiei,
configuratiei si marimii suprafetei terenurilor si ale constructiilor.
Functia economica consta in precizarea destinatiei categoriilor de folosinta si
a elementelor utilizate pentru stabilirea valorii economice a imobilelor.
Functia juridica se realizeaza prin identificarea proprietarilor, pe baza actului
de proprietate si prin publicitatea imobiliara.
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Spre deosebire de alte state membre ale UE, Romania nu dispune incd de un
cadastru general continand date esentiale complete pentru intregul teritoriu al tarii
privind delimitarea unitatilor teritorial — administrative , a proprietatilor, a
suprafetelor cu destinatie economica , imobilelor, ecosistemelor terestre si acvatice,
situri cu valoare istorica.

7.3. Rezumat

- Cadastrul general reprezinta sistemul unitar si obligatoriu de evidenta tehnica,
economicd si juridicd prin care se realizeaza identificarea, descrierea si
inregistrarea in documentele cadastrale a imobilelor de pe intreg teritoriul tarii,
indiferent de destinatia lor si de proprietar, in vederea inscrierii acestora in
cartea funciara.

7.4.Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Ce reprezinta cadastrul?

a. Cadastrul este sistemul unitar si obligatoriu de evidenta tehnica, economica
si juridica prin care se realizeaza identificarea, descriera si inregistrarea in
documentele cadastrale a imobilelor de pe intreg teritoriul tarii.

b. Cadastrul este sistemul de evidentd a terenurilor proprietate publica si
privata.

c. Cadastrul este un sistem de evidenta a imobilelor de pe intreg teritoriul tarii.

2 ~ 7.5. Bibliografie recomandati
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Capitolul 8
SISTEMUL DE PUBLICITATE IMOBILIARA A CARTILOR FUNCIARE

l 8.1. Introducere
>
Tn cadrul acestui capitol este prezentata notiunea, functiile si cuprinsul cartilor
funciare.
Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

8.2. Continut

CURS 8
Sistemul de publicitate imobiliara al cartilor funciare

8.1. Notiune, functiile si cuprinsul cartilor funciare

Cartile funciare constituie un sistem de publicitate care se intemeiazd pe
identitatea topograficd a imobilelor si reflectd toate modificdrile care intervin in
situatia materiald si juridica a imobilelor.

Cartile funciare reprezintd un sistem de evidenta complet, deoarece reflecta
toate transmisiunile si constituirile de drepturi reale in legaturd cu imobilul respectiv.

Drepturile reale imobiliare inscrise 1in cartea funciara se numesc drepturi
tabulare , iar inscrierile care se refera la aceste drepturi alcatuiesc starea tabulara.

Sistemul cartilor funciare indeplineste urmatoarele functii:

1. Prin acest sistem de publicitate se obtine o evidenta foarte clard a fiecarui
imobil, de la intrarea bunului Tn circuitul civil, operand fiecare modificare in
situatia materiala sau juridica a acestuia.

De exemplu, dacda o anumitd suprafatd de teren a fost reparcelata, deci
micsorata, ori printr-o alipire suprafata sa a devenit mai mare, aceste operatiuni se
regasesc in cartea funciara.

De asemenea, daca asupra imobilului s-au transmis ori s-au constituit drepturi,
studiind cartea funciard putem sti care sunt titularii acestor drepturi, precum si natura
operatiunilor juridice incheiate.

2. Prin cartile funciare se asigura realizarea elementelor necesare cerute de lege
pentru constituirea, strdmutarea, modificarea si stingerea drepturilor reale
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imobiliare care nu pot fi dobandite, modificate, transmise sau stinse fara ca
aceste operatiuni sa fie evidentiate in cartile funciare respective.

Cuprinsul cartii funciare :
Cartea funciara este alcatuitd din titlu (compus din numarul ei si

denumirea localititii in care este situat imobilul) si din trei parti.

Potrivit art. 19 din Legea nr. 7/1996 cartea funciara are 3 parti.

Partea | , denumita si Foaia de avere cuprinde :

a. Descrierea imobilului cu indicarea numarului de ordine si a numarului
cadastral dat parcelei . Fiecare imobil are un numar cadastral. Daca intervin
dezmembrari sau alipiri de parcele , imobilul poate avea mai multe numere
cadastrale, dar sub acelasi numar de ordine

b. Suprafata terenului, categoria de folosinta si dupa caz constructiile

c. Amplasamentul si vecinatatile

d. Observatii

Mentiunile privind terenul si categoria de folosinta sunt cele uzitate in lucrarile

de cadastru, ca de exemplu: teren de constructii (care se descriu, de exemplu: casa,
parter, grajd, surd); terenuri agricole arabile, pdsuni, finete; terenuri neagricole :
paduri, plantatii forestiere; terenuri neproductive (drumuri, cai ferate, aecrodromurti).

Partea a I1-a denumita si Foaia de proprietate se refera la inscrierile privind

dreptul de proprietate si documentele pe care se Intemeiaza si are 4 rubrici:

a.

b.

Numairul curent este numarul de ordine sub care s-a facut operatiunea si, la

care, in rubrica observatii , se face trimiterea de la foaia respectiva.

Numele proprietarului se scrie in asa fel, incat sa se elimine orice dubiu cu

privire la identitatea acestuia. Daca este persoana fizicd, se scrie numele,

prenumele sdu si al parintilor si, cand este cazul, si porecla, iar daca este
persoana juridica se scrie denumirea si sediul acesteia

Rubrica treia cuprinde:

- Mentionarea modalititilor de dobandire a proprietatii certificate de acte
juridice corespunzatoare (vanzare — cumparare, donatie, schimb).

- Transmiterea proprietatii, modificarea sau stingerea dreptului asupra
intregului corp de proprietate sub forma proprietatii exclusive, comune in
devalmasie sau indivize

- Servitutile stabilite Tn favoare imobilului

- Fapte juridice care determina aparitia, modificarea sau stingerea drepturilor
reale, drepturile persoanele sau alte raporturi juridice, actiunile referitoare la
proprietate

- Orice indreptari sau Tnsemnari cu referire la titlu, partea I sau a II a cartii.
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Partea a I11-a denumita si Foaia de sarcini se refera la:

a. Dezmembramintele dreptului de proprietate : uzufruct, uz, abitatie, concesiune,
etc.

b. Faptele juridice, drepturile personale, precum si actiunile privitoare la

drepturile reale inscrise 1n aceasta parte.

Urmaririle imobiliare (sechestrul) sau a veniturilor imobilului

d. Orice modificari, indreptari sau insemnari ce s-ar face cu privire la inscrierile
facute 1n aceasta parte.

o

8.3 Rezumat

- Cartile funciare constituie un sistem de publicitate care se intemeiaza pe
identitatea topografici a imobilelor si reflectd toate modificarile care
intervin in situatia materiala si juridica a imobilelor.

- Cartile funciare reprezinta un sistem de evidentd complet, deoarece reflectd
toate transmisiunile si constituirile de drepturi reale in legaturd cu imobilul
respectiv.

- Cuprinsul cartii funciare :

- Cartea funciara este alcatuita din titlu (compus din numarul ei s1 denumirea
localitatii in care este situat imobilul) s1 din trei parti.

8.4. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Cartea funciara este alcatuita din :
a. titlu s1 3 parti (foaia de avere, foaia de proprietate, foaia de sarcini);
b. trei parti (foaia de avere, foaia de proprietate, foaia de sarcini);
c. titlu si trei parti ( foaia de identificare, foaia de proprietate, foaia de sarcini).

8.5. Bibliografie recomandata
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8.6. Teme de control
1. Realizati un referat de maximum 5 pagini in care sd realizati un istoric al

.....
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Capitolul 9

Inscrisuri care se fac in cartea funciara

9.1. Introducere

In cadrul acestui capitol sunt prezentate inscrisurile care se fac in cartea

funciara.

Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

9.2. Continut
Capitolul 9

Inscrisuri care se fac in cartea funciara

9.2. Categorii de inscrieri In cartile funciare

Potrivit legislatiei in materie, exista trei feluri de inscrieri in cartea funciara si

anume : intabularea, inscrierea provizorie si notarea .

a.

Intabularea este acea nscriere cu caracter definitiv a unui drept real imobiliar

in cartea funciara, pe baza actului prin care s-a constituit ori s-a transmis n

mod valabil acel drept.

Inscrierea provizorie, dupa cum rezultd din insisi denumirea sa, asigurd numai

anumite drepturi provizorii care, daca indeplinesc cerintele prevazute de lege,

se pot consolida sau justifica, iar prin justificare se vor asigura drepturi ca si

cele realizate prin intabulare. Printre cazurile prevazute de Legea nr. 7/1996

privind Inscrierea provizorie se numara:

- In cazul dobandirii unor drepturi reale afectate de o conditiei suspensiva;

- In cazul in care hotirirea judecitoreasci pe care se intemeiazi inscrierea
provizorie nu a ramas irevocabila.

Notarea este o inscriere provizorie in cartea funciara a altor raporturi juridice, a

incapacitatilor, drepturilor personale, actiunilor si cdilor de atac in justitie. Se

pot nota in cartea funciara:

- Incapacitatile totale sau partiale de exercitiu ale titularului dreptului real
nscris

- Instituirea curatelei
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- Modalitatile juridice ce afecteaza dreptul inscris in cartea funciard
(termenul si conditia)

- Aratarea de raporturi juridice cu o altd persoand de naturd sa afecteze
regimul juridic al bunului imobil sechestrul asigurator si judiciar

- Sentinta declarativa de faliment.

Retinem: Aceasta enumerare are caracter exemplificativ, putindu-se nota
in cartea funciara orice ale fapte, drepturi personale sau actiuni a ciror notare
este permisa de lege.

9.3 Rezumat

- Potrivit legislatiet in materie, exista trei feluri de inscrieri in cartea
funciard si anume : intabularea, Inscrierea provizorie si notarea .

9.4. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. . Ce fel de notari pot fi operate in cartile funciare ?
a. definitive, provizorii, aleatorii;
b. provizorii, definitive, temporare.
c. intabularea, inscrierea provizorie, notarea.

;;ﬁ) 9.5. Bibliografie recomandata
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Capitolul 10
PRINCIPIILE FUNDAMENTALE ALE CARTILOR FUNCIARE

l 10.1. Introducere
D7
Tn cadrul acestui capitol sunt prezentate cele sapte principii fundamentale ale
cartilor funcare, precum si caracteriticile acestora.
Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

10.2. Continut

CURS 10

Principiile fundamentale ale cartilor funciare

La baza regimului juridic al cartilor funciare stau anumite reguli fundamentale,
cu valoare de principii, cele mai multe dintre aceste principii fiind prevazute in Legea
nr. 7/1996.

1. Principiul consensului

Potrivit regulilor dreptului civil, constituirea, modificarea, transmiterea sau
stingerea drepturilor reale are loc prin declaratia de vointa a titularului dreptului si,
respectiv, prin acordul dintre acesta si cel in favoarea caruia se constituie sau se
stramuta dreptul.

Conform art. 22 alin. (1) din Legea nr. 7/1996, inscrierea in cartea funciara a
dreptului de proprietate si a celorlalte drepturi reale se face pe baza actului prin care
acestea s-au constituit ori s-au transmis, in mod valabil.

Aceste dispozitii legale nu trebuie sd ne ducd la concluzia gresitd potrivit
careia, la baza regimului juridic al noilor carti funciare nu se mai afla principiul
consensului, intrucat insusii actul de constituire sau transmitere a drepturilor reale
imobiliare reprezinta un acord de vointa al partilor acelui act juridic. Acest acord de
vointd al partilor actului juridic reprezinta, totodatd, consimtadmantul lor implicit la
inscrierea in cartea funciara a dreptului imobiliar transmis.

2.  Principiul opozabilitatii drepturilor reale inscrise in cartea funciara .
Potrivit art. 25 din Legea nr. 7/1996, inscrierile in cartea funciara au rol de
publicitate si opozabilitate fata de terti.
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Prin exceptie, potrivit art. 26 din Legea nr. 7/1996, dreptul de proprietate si
celelalte drepturi reale sunt opozabile fata de terti, fara inscrierea in cartea funciara,
cand sunt dobandite prin urmatoarele moduri:

- Succesiune

- Accesiune

- Vanzare silita

- Uzucapiune

- Expropriere

- Hotarari judecatoresti

- Efectul legii, ca de exemplu, improprietarirea.

Si in aceste cazuri, drepturile reale imobiliare trebuie inscrise, in prealabil, in
cartea funciard, daca titularul lor intelege sa dispuna de ele.

Exceptii de la principiul opozabilitatii:

Efectul de opozabilitate al inscrierilor din cartea funciara este inoperant
cu referire la:

- Suprafata terenului, destinatia, categoria de folosintd, valoarea sau alte

asemenea aspecte;

- Restrictiile aduse dreptului de proprietate prin raporturile de vecinatate,

expropriere sau prin prevederile legale privind protectia ecologica,
sistematizarea localitatilor, etc.

3. Principiul publicitatii

Opozabilitatea drepturilor reale imobiliare poate fi asiguratd numai prin
publicitatea operatiunilor juridice privitoare la aceste drepturi. Conform principiului
publicitatii toate operatiunile prin care se constituie, transmit, modifica sau se sting
drepturile reale imobiliare trebuie inscrise in cartea funciard, pentru a deveni
opozabile tertilor si pentru ca titularii drepturilor reale tabulare sa poata dispund de
ele.

In doctrina, principiul publicititii este inteles sub doui aspecte si anume: acela
al publicitdtii materiale (cea la care ne-am referit mai sus), precum si al publicitatii
formale prevazut de art. 41 din Legea nr. 7/1996. Acest din urma aspect vizeaza
faptul ca orice persoana va putea cerceta cartea funciard si celelalte evidente care
alcatuiesc registrul cadastral de publicitate imobiliard, cu exceptia evidentelor care
privesc siguranta nationald. De asemenea, titularilor de drepturi li se vor elibera, la
cerere, extrase, certificate sau copii legalizate de pe cartile funciare, cu plata taxelor
legale.

Legea prevede insd cd cercetarea cartilor funciare si a registrelor de carte
funciara poate fi facutd de catre cei interesati numai sub supravegherea
conducatorului de carte funciarad sau a arhivarului.

Din motive de sigurantd a evidentei de carte funciard, legea prevede ca nicio
autoritate nu va putea cere oficiului de cadastru si publicitate imobiliara trimiterea
originalului cartii funciare sau a planurilor de identificare a imobilelor.
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4.  Principiul legalitatii este acea reguld care obligd oficiul de cadastru si
publicitate imobiliara sa se supuna numai legii in solutionarea cererilor, pastrandu-si
neutralitatea fata de actele juridice incheiate intre parti, acte a caror legalitate este tinut
sd o verifice. Nu se vor putea opera inscrieri in cartea funciara daca acestea se solicita
n temeiul unor acte nelegale.

5. Principiul specialitatii

Conform acestei reguli fundamentale, fiecare operatiune in cartea funciara
trebuie sd fie precis determinatd prin descrierea insusirilor caracteristice ale fiecarui
imobil, astfel incat sa poata fi deosebit de altul. Detaliile trebuie sa se refere atat la
aspectele tehnice si fizice, cat si la situatia juridicd, la subiectele de drept titulare ale
drepturilor tabulare.

Inscrierile drepturilor tabulare trebuie sa se refere la corpul de proprietate si la
parcelele care intra in alcatuirea acestuia. De asemenea, se va indica, atunci cand
existd o proprietate indiviza, partea indivizd a fiecarui proprietar. Este necesard o
individualizare exactd si atunci cand este vorba de proprietate pe etaje ori pe
apartamente.

6. Principiul priorititii sau al rangului serial

Inscrierile in cartea funciard isi produc efectele de la data inregistrarii cererii.
Ordinea 1inregistrarilor va statornici rangul, dacd cererile respective au fost
incuviintate. Rangul inscrierii este determinat de data si de ora Inscrierii.

Daca mai multe cereri au fost depuse deodatd la acelasi birou de carte
funciara, drepturile de ipotecd si privilegiile vor avea acelasi rang, iar celelalte
drepturi reale principale, intrdnd in concurentd , vor primi provizoriu rang egal,
urmand ca prin judecata sd se hotarasca asupra rangului si asupra radierii inscrierii
nevalabile. Instanta va hotari care drept va fi inscris mai intdi, in functie de data
ncheierii actelor juridice de dobandire a drepturilor de proprietate sau a altor drepturi
reale principale.

Dacd mai multe cereri sunt prezentate prin acelasi curier sau primite prin
postd 1n aceeasi zi, acestea sunt considerate ca fiind prezentate simultan si vor fi
inregistrate cu aceeasi datd si ora.

7. Principiul oficialitatii

Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara este obligat si Tmputernicit sa
verifice, din oficiu, legalitatea cererii si a actelor in baza carora se solicita inscrierea
in cartea funciard. Aceasta verificare efectuata din oficiu are menirea de a asigura o
mai mare sigurantd si precizie in privinta tuturor inscrierilor operate In cartea
funciara.

Se va cerceta, in primul rand, dacd persoana care a introdus cererea are
calitatea de a solicita inscrierea si daca are capacitatea de a dispune asupra dreptului
in discutie. Apoi, se verifica daca actul juridic indeplineste conditiile de forma si de
fond necesare pentru operatiunea juridica incheiatd, sa nu cuprinda clauze interzise de
lege si sa contina acordul de vointd dintre instrainator si dobanditor, materializat in
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actul juridic prezentat judecatorului de carte funciara.

Daca registratorul, dupa verificare, admite cererea, va trebui sa efectueze din
oficiu inscrierea in cartea funciara.

Daca se constatd ca cererea de inscriere in cartea funciard nu intruneste
conditiile legale, aceasta se va respinge printr-o incheiere motivata.

10.3. Rezumat

- La baza regimului juridic al cartilor funciare stau anumite reguli
fundamentale, cu valoare de principii, cele mai multe dintre aceste
principii fiind prevazute in Legea nr. 7/1996.

- Principiile fundamentale ale cartilor funciare sunt : principiul consensului,
principiul legalitatii, principiul opozabilitdtii, principiul egalitatii,
principiul specialitatii, principiul prioritatii sau al rangului serial,
principiul oficialitatii,

10.4. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Enumerati principiile fundamentale ale cartilor funciare. Prezentati continutul
unui principiu, la alegere.

;;ﬁ) 10.5. Bibliografie recomandata

Bibliografie
1. M.Toma, Drept Agrar, Ed. Argument, Bucuresti, 2012;
2. F. Scrieciu,Drept agrar si drept funciar, Ed. Lumina Lex, Bucuresti, 2000;
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Capitolul 11

Organizarea proprietatii funciare. Societatea agricola

j 11.1. Introducere
>

In cadrul acestui capitol sunt prezentati notiunea de societate agricold si
caracteristicile sale, drepturile si obligatiile asociatilor.
Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de 2 ore.

11.2. Continut

CURS 11

Organizarea proprietatii funciare. Societatea agricola

Conform Legii nr. 36/1991 privind societdtile agricole si alte forme de asociere
in agricultura, proprietarii de terenuri agricole care beneficiaza de prevederile Legii
fondului funciar nr. 18/1991, precum si alti proprietari de terenuri agricole pot sa isi
exploateze pdmantul si in forme de asociere.

Art. 5 din Legea nr. 36/1991 defineste societatea agricola ca fiind o societate
de tip privat avand ca obiect exploatarea agricold a pamantului, uneltelor si a
altor mijloace aduse in societate, precum si realizarea de investitii de interes
agricol,

Exploatarea agricold poate consta din: organizarea si efectuarea de lucrari
agricole si imbunatatiri funciare, utilizarea de masini si instalatii, aprovizionarea,
prelucrarea si valorificarea produselor agricole si neagricole si alte asemenea
activitati.

TRASATURILE SOCIETATII AGRICOLE :

- O prima trasatura specifica societatii agricole o reprezinta faptul ca legea
impune un numar minim de asociati, si anume 10 (zece) . Aceasta dispozitie
are caracter imperativ si nu poate fi modificati de asociati. In literatura de
specialitate s-a aratat ca legea a prevazut un numar minim de asociati cu scopul
de a Tmpiedica folosirea acestui tip de societate de catre un numar mic de
persoane, numai cu scopul de a profita de avantajele pe care legea le acorda
acestor unitati (scutiri de impozite, taxe, etc).
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Altd trdsaturd este aceea ca asociatii trebuie sa indeplineasca conditii
speciale de admisibilitate. Legea stabileste ca prin statut se vor determina
conditiile pentru admiterea asociatilor in societate. Una dintre cele mai
importante conditii este aceea cd cel ce vrea sa se asocieze trebuie sd fie
proprietar de teren agricol.

O alta conditie impusa prin statut se refera la profesia asociatilor; ea este
necesara pentru a opri accesul in societate a celor ce au, prin ocupatie, interese
contrare obiectului social.

Alta trasaturd se refera la faptul ca, spre deosebire de alte tipuri de societate,
asociatul unei societiti agricole trebuie sa presteze in societate o activitate
personala. Aceastd trasdturd este esentiala si specifica societatii agricole, si nu
poate fi eludata de asociati .

Fiecare asociat are un singur vor, indiferent care ar fi valoarea partilor
sociale pe care le detine. Prin aceasta trasatura, s-a afirmat ca societatile
agricole democratizeaza viata economicd facand ca in adunarea generala, la
elaborarea vointei sociale, sa se inlature privilegiul avutiei.

Societatea agricola nu are caracter comercial; aceasta trasatura este aratata
expres de lege si are semnificatia ca, Tn consecintd, nu i se vor aplica regulile
comertului, ci ale dreptului comun.

Societatile agricole au un obiect de activitate restrictiv, comparativ cu alte
tipuri de societate. Legea enumera limitativ activitatile ce fac obiectul
operatiunilor lor, precizand chiar intelesul termenului exploatare agricola.
Aria de activitate a societatilor agricole este delimitata teritorial ; aceasta
conditie trebuie indeplinitd in mod obligatoriu pentru ca este prevazuta de lege.
Acest aspect este firesc avand in vedere ca elementul principal al exploatatiei
agricole create prin asociere este terenul agricol care impune o delimitare
riguroasa 1n raport cu alti proprietari.

FUNCTIILE SOCIETATII AGRICOLE

Societatea agricold indeplineste mai multe functii economice si juridice:
Concentrarea terenurilor, a capitalului si a fortei de munca necesare atingerii
scopului social.

Realizarea productiei agricole cu cheltuieli minime in avantajul direct al
asociatilor si consumatorilor.

Facilitarea schimbului reciproc de servicii dintre asociati si organismul social
si invers. Originalitatea societatii agricole std in faptul c@ satisfacerea
intereselor asociatilor se realizeaza cu aportul colectivitdtii insesi, direct si
nemijlocit

Garantarea drepturilor creditorilor prin patrimoniul social. Cea mai buna
garantie pentru creditori o reprezintd patrimoniul social.

Conservarea naturii private a proprietdtii asupra terenului si a altor bunuri.
Legea nr, 36/1991 prevede faptul cd terenurile agricole se aduc numai in
folosinta societdtii, asociatii pastrandu-si dreptul de proprietate asupra lor.
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Functia lucrativda — legea confera societatii agricole un obiect exclusiv:
exploatarea agricold a pamantului, uneltelor, animalelor si a altor mijloace
aduse Tn societate.

PROCEDURA DE CONSTITUIRE

Conform Legii nr. 36/1991 — Capitolul II intitulat Constituirea societatilor
agricole, etapele de creare a unei societati agricole sunt:

Formarea grupului minim de fondatori — sunt considerati fondatori atat
persoanele care au un rol determinat in constituirea societatii, cat si semnatarii
contractului de societate. Legea cere ca societatea sa fie constituitd de cel putin
10 membri.

Elaborarea actului de constituire si a statutului

Autentificarea actului de constituire si a statutului — conform legii, actul de
constituire si statutul trebuie sa fie autentificate la notariat.

Obtinerea personalititii juridice a societatii si indeplinirea formalitatilor
de publicitate. Societatile comerciale dobandesc personalitatea juridica prin
procedura finscrierii lor in registrul anume rezervat, tinut la sediul
judecatoriilor. Presedintele judecdtoriei sau judecatorul desemnat va examina
actul de constituire si statutul si daca acestea indeplinesc conditiile prevazute
de lege , va dispune , prin incheiere, inscrierea societatii agricole in registrul
rezervat anume acestor societati.

DREPTURILE ASOCIATILOR

Dreptul la egalitatea de tratament

Dreptul de a participa la adunarile generale, la elaborarea si adoptarea
hotararilor acesteia

Dreptul de a contesta hotararile adunarii generale

Dreptul de a participa la intreaga activitate a societatii

Dreptul, in caz de lichidare a societitii, la impartirea finald a patrimoniului
Dreptul de a se retrage din societate.

OBLIGATIILE ASOCIATILOR

Obligatia de a contribui la formarea capitalului social, prin subscrierea si
varsarea partilor sociale la care s-au angajat

Obligatia de a participa la suportarea pierderilor si de a raspunde pentru
obligatiile asumate de societate

Obligatia de a nu folosi bunurile societatii in interes propriu, fara autorizare
Obligatia de a nu se amesteca in administrarea societatii

Obligatia de a nu ceda sau gaja partile sociale.
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11.3. Rezumat

- Art. 5din Legea nr. 36/1991 defineste societatea agricola ca fiind o societate
de tip privat avand ca obiect exploatarea agricold a pamantului, uneltelor
si a altor mijloace aduse in societate, precum si realizarea de investitii de
interes agricol.

- In cadrul cursului sunt prezentate : caracteristicile societatii agricole, drepturile
si obligatiile asociatilor, etc.

11.4. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Ce este societatea agricola ?

Societatea agricola este o asociatie care apartine proprietatii statului

b. Societatea agricold este o societate care se ocupa cu exploatarea culturilor
de tip ecologic.

C. societatea agricola este 0 societate de tip privat avand ca obiect exploatarea
agricold a pamantului, uneltelor si a altor mijloace aduse in societate,
precum si realizarea de investitii de interes agricol.

o

2. Care sunt drepturile asociatilor ?

11.5. Bibliografie recomandata

Bibliografie

M.Toma, Drept Agrar, Ed. Argument, Bucuresti, 2012;

F. Scrieciu,Drept agrar si drept funciar, Ed. Lumina Lex, Bucuresti, 2000;
E. Chelaru,Circulatia juridica a terenurilor, Ed. All Beck, Bucuresti, 2000.
J.Audier, Droit rural, Editura Dalloz, 2009

M.O. Gain,Droit rural, I'exploitant agricole et les terres, Editura LITEC

ok w N

11.6. Teme de control (discutii)
Discutii privind modul de organizare a societatii agricole.
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Capitolul 12
COOPERATIVA AGRICOLA si FERMA INDIVIDUALA

l 12.1. Introducere
>
Tn cadrul acestui capitol este prezentatd notiunea de cooperativa agricold si de
ferma individuala: concept, conditii de validitate, obiect, procedura de constituire.
Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

12.2. Continut

CURS 12
Cooperativa agricola si ferma individuala

Conform art. 3 din Legea nr. 566/2004 privind cooperatia agricola,
cooperativa agricola este o asociatie autonoma cu un numar nelimitat de
membri, cu capital variabil, care exercita o activitate economica, tehnica si
sociala pentru a furniza bunuri, servicii si locuri de munca exclusiv sau
preponderent membrilor sai.

Cooperativele agricole pot fi de gradul 1 si 2. Cooperativele agricole de
gradul 1 sunt asociatii de persoane fizice. Cooperativele agricole de gradul 2 sunt
persoane juridice constituite din cooperative agricole de gradul 1, in majoritate, si
persoane fizice sau juridice, dupa caz (art. 4).

Potrivit art. 10 din Legea nr. 566 din 2004, cooperativa agricola se infiinteaza,
se organizeaza si functioneaza pe baza actului constitutiv incheiat sub forma unui
inscris autentic, care cuprinde decizia de asociere, lista membrilor fondatori, cu
valoarea partilor sociale subscrise de fiecare, insotit de statut.

In indeplinirea scopurilor si obiectivelor sale cooperativa agricola poate avea
sucursale, filiale, agentii, reprezentante si alte sedii secundare.

Conditii de validitate

Incheierea valabila a actului de constituire a cooperativei agricole presupune,
atat indeplinirea conditiilor fundamentale cerute contractelor, cat si indeplinirea altor
conditii specifice cerute de lege.
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Astfel, actul de constituire, presupune consimtdmantul partilor, capacitatea de
contracta a acestora, un obiect determinat, o cauza licitd, o forma autentica si alte
formalitati de publicitate.

In afara acestor conditii fundamentale, Legea nr. 566 din 2004 impune si o
serie de conditii speciale fard indeplinirea carora actul constitutiv nu se poate incheia.

Aceste conditii sunt:
- Calitatea de proprietar de teren agricol a viitorului asociat;

- Numarul minim de cooperatori care pot constitui cooperativa. Legea nr. 566-
2004 prevede un numar minim de 5 (cinci) membri fondatori . Nu exista o
limitare a numarului maxim de membri. Fondatorii pot fi persoane fizice sau
juridice.

- Asociatii trebuie sd aiba o profesie legata de activitatea agricola.

- Delimitarea teritoriala — asociatii trebuie sa locuiasca intr-o anumita localitate.

Legea nr. 566/2004 prevede ca nu pot fi fondatori persoanele care, potrivit
legii sunt incapabile sau au fost condamnate pentru:

Gestiune frauduloasa;

- Abuz de incredere;

- Fals;

- Inseldciune;

- Delapidare;

- Marturie mincinoasa;

- Dare sau luare de miti; etc. (art. 9 din Legea nr. 566/2004).

Aceste restrictii sunt necesare pentru a preveni fraudarea cooperativei , in
dauna asociatilor ei, de persoane cu preocupari infractionale, care, prevalandu-se de
calitatea de fondatori, ar obtine desemnarea ca administratori, cenzori sau membri in
comitetul de administratie. Pe de alta partea, calitatile morale ale fondatorilor sunt
utile pentru atragerea de noi membiri.

Obiectul cooperativei agricole

Potrivit art. 11 pct. 2 a statutului cooperativei agricole cuprinde obligatoriu
obiectul de activitate cu enumerarea precisa si completd a activitatilor.
Componentele cele mai importante ale obiectului actului de constituire a
cooperativei agricole sunt: obligatia de aport, exercitiul comun al activitatii
sociale si dreptul de a participa la beneficii si pierderi.

Aportul este principala obligatie a asociatilor si este o obligatie de tipul a da,
prin care asociatul transmite in fondul social proprietatea unui bun corporal sau
incorporal, mobil sau imobil, folosinta acestuia sau un alt drept real.
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Prin aport, vom intelege, nu actul predarii bunului (care este o obligatie de a
face), ci obligatia ce si-o asuma asociatul de a executa aportul la termenul stabilit.

Aportul membrilor asociati serveste la constituirea capitalului social si dispune
ca asociatii sa hotarasca prin statut numarul maxim de parti pe care un asociat il poate
subscrie si impune ca acesta sa nu fie mai mare de 20% din capitalul social.

Prin aport, sunt aduse in patrimoniul cooperativei : terenuri agricole,
constructii cu diferite destinatii, obiecte de inventar agricol, animale, utilaje, numerar
sau alte bunuri.

O alta obligatie specifica cooperativei agricole este exercitiul comun al
activitatii, care presupune exercitiul comun al unei activitati de cooperare
agricola . Art. 7 din Legea nr. 566/2004 detaliaza acest element precizand
interesul cooperatorilor in:

- Asigurarea conditiilor pentru obtinerea avantajelor economice de catre toti
membrii cooperatori;

- Asigurarea cerintelor membrilor cooperatori in aprovizionarea cu mijloace
necesare productiet;

- Obtinerea de bunuri agricole de origine animala, vegetala, si piscicola.

- Crearea de conditii pentru procesarea produselor agricole, pentru obtinerea de
produse alimentare la standardele de calitate ale pietii;

- Valorificarea productiei realizate.

Participarea la beneficii este un alt element specific al obiectului
contractului de asociere. Specific cooperativei agricole este ca folosul realizat de
asociati poate sd constea atdt in economii care se distribuie imediat, cat si in
excedente care se distribuie la incheierea exercitiului social ( profitul net).

Procedura de constituire:

Crearea unei cooperative agricole presupune indeplinirea prealabild a unei
proceduri de constituire. Principalele etape ale acestui proces sunt:

- Formarea numarului minim de fondatori — minim 5 fondatori
- Elaborarea actului de constituire si a statutului

- Autentificarea actului de constituire si a statutului. Potrivit legii, actul
constitutiv si statutul trebuie autentificate la notar. Autentificarea este utild, in
primul rand, judecatoriei care, pentru a putea dispune inregistrarea
cooperativei face o examinare amanuntitd a acestor documente pentru a
verifica conformitatea lor cu prevederile legii.

- Obtinerea personalitatii juridice a societdtii si indeplinirea formalitatilor de
publicitate. Cooperativele agricole dobandesc personalitate juridicd prin
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procedura inscrierii lor in registrul comertului. Inscrierea este precedati de
verificarea efectuata de organele judecatoresti asupra actului de constituite si a
statutului pentru a stabili daca au fost respectate conditiile prevazute de lege.

In cazul cooperativelor agricole, se aplici regula potrivit cireia fondatorii,
administratorii si toti cei care Tnainte de constituirea societdtii lucrau in numele
acesteia, 1s1 asuma personal, raspunderea solidar si nelimitat, pentru toate obligatiile
ce se contracteaza.

indeplinirea formalititilor de publicitate

Legea cere ca, la constituirea societatii sa fie indeplinite cateva formalitati de
publicitate:

- Afisarea incheierii judecatorului delegat la sediul acesteia si al primariet;

- De la data afisarii, constituirea cooperativei devine publica si opozabila tuturor,
sub rezerva indeplinirii inregistrarii cooperativei in registrul comertului.
Incheierea privind inscrierea cooperativei se publica si in Monitorul Oficial.

- Inregistrarea cooperativei in registrul comertului presupune inscrierea in acesta
a datelor privind: firma, obiectul si sediul, felul si limitele raspunderii
asociatilor, marimea partilor sociale, numarul administratorilor, etc.

Ferma individuala

Ferma individuala sau gospodaria taraneasca este structura sociala care
are la baza apartenenta de neam si ocuparea unui teritoriu comun, care include
locuinta sau mai multe spatii de locuit, precum si imprejurimile ei (gradina,
teren, alte bunuri necesare in gospodarie).

Ea poate fi unifamiliald (un singur nucleu familial) sau plurifamiliala (include
doua sau mai multe nuclee familiale).

Membrii gospodariei locuiesc si administreazd impreund veniturile aduse de
orice membru al gospodariei constituind un fond comun, cheltuielile casei realizandu-
se din acest fond.

Conform Ordonantei Guvernului nr. 28/2008 privind registrul agricol aprobata
prin Legea nr. 98/2009, gospodiria reprezinta totalitatea membrilor de familie,
rudelor sau alor persoane care locuiesc si gospodaresc impreuna, avand buget
comun si care, dupa caz, lucreazd impreuna terenul sau intretin animalele,
consuma si valorifica in mod comun produsele agricole obtinute.
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Sa ne reamintim

12.3. Rezumat

Cooperativa agricold este o asociatie autonoma cu un numar nelimitat de
membri, cu capital variabil, care exercitd o activitate economicd, tehnica si
sociald pentru a furniza bunuri, servicii si locuri de muncd exclusiv sau
preponderent membrilor sai.

In cadrul acesti curs sunt prezentate: obiectul cooperativei agricole, procedura
de constituire si modul de consttuire a procedurii de pubicitate.

Ferma individuald sau gospodaria tardneasca este structura sociald care are la
baza apartenenta de neam si ocuparea unui teritoriu comun, care include
locuinta sau mai multe spatii de locuit, precum si imprejurimile ei (gradina,
teren, alte bunuri necesare in gospodarie).

Asociatia este, prin natura ei, un efect al vointei asociatilor concretizata intr-un
contract de asociere. Potrivit art. 4 din O.G. nr. 26/2000 cu privire la asociatii
si fundatii, asociatia se infiinteazd, se organizeaza si functioneaza, pe baza
actului constitutiv incheiat sub forma unui Tnscris autentic, care cuprinde
decizia de asociere, lista membrilor fondatori cu valoarea partilor sociale
subscrise de fiecare, nsotit de statut.

Douad sau mai multe asociatii sau fundatii se pot constitui in federatie.
Federatia devine persoand juridicd din momentul inscrierii sale in Registrul
federatiilor aflat la grefa tribunalului.

12.4. Teste de evaluare

1. Ce este coperativa de productie?

a. Cooperativa agricold este formd de organizare cu un numar limitat de
membri care au obiective comune

b. Cooperativa agricola este o asociatie autonoma cu un numar nelimitat de
membri, cu capital variabil, care exercitd o activitate economica, tehnica si
sociald pentru a furniza bunuri, servicii si locuri de muncd exclusiv sau
preponderent membrilor sai.

c. Cooperativa agricola este o federatie di care fac parte mai multe personae
care au ca scop folosirea in comun a uneltelor.

2. Ce este aportul ?
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a. Aportul este principala obligatie a asociatilor si este o obligatie de tipul a da,
prin care asociatul transmite in fondul social proprietatea unui bun corporal sau
incorporal, mobil sau imobil, folosinta acestuia sau un alt drept real.

b. Aportul este o obligatie optional a asociatilor.

c. Aportul se refera la contributia fiecarui membru al cooperativei agricole la unul
mers al societatii.

w

. Ce reprezinta ferma individuala ?

Ferma individuala sau gospodaria taraneascad este structura sociald care
are la baza apartenenta de neam si ocuparea unui teritoriu comun, care
include locuinta sau mai multe spatii de locuit, precum si
imprejurimile e1 (gradina, teren, alte bunuri necesare in gospodarie).

b. Ferma individuala sau gospodaria taraneascad este structura sociala care
are la baza apartenenta de neam si ocuparea unui teritoriu comun, care
apartine mai multor persoane.

C. Ferma individuala este o forma atipica de organizare .

o

12.5. Bibliografie recomandata
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Capitolul 13

AGRICULTURA ECOLOGICA

l 13.1. Introducere
D7
Tn cadrul acestui capitol sunt prezentate elementele specifice ale agriculturii
ecolologice, avantajele si dezavantajele acesteia.
Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

13.2. Continut
CURS 13

Agricultura ecologica

Agricultura ecologica reprezinta un sistem integral de gestionare a
procesului de productie care contribuie la sprijinirea si consolidarea rezistentei
agroecosistemului.

Agricultura ecologica este o marcd comerciala care garanteaza o mai 1naltd
calitate a produselor si este strans legata de respectarea unor reguli stricte de
productie stabilite prin anumite norme legislative . Agricultura ecologicd presupune
controlul si certificarea activitatilor efectuate, precum si a produselor care se obtin si
se comercializeaza din productiile ecologice, in scopul de garanta consumatorului
respectarea regulilor de productie stabilite.

Obiectivul principal al agriculturii ecologice este de a proteja biosfera si
resursele naturale ale planetei excluzind utilizarea ingrasamintelor chimice,
pesticidelor de sinteza si a erbicidelor, metodele de prevenire jucind un rol
primordial in lupta impotriva daunatorilor, bolilor si a buruienilor.

Relatia dintre agricultura — alimentatie - sandtate este din ce Tn ce mai
evidentd, deoarece in mare parte bolile civilizatiet sunt puse pe seama unei
alimentatii necorespunzatoare calitativ, ca urmare a exceselor de utilizare a chimizarii
n cadrul tehnologiilor intensive.

Drept urmare, agricultura ecologica este considerata singura alternativa viabila
pentru mileniul 3.

Obiectivele agriculturii ecologice sunt:

- sarealizeze produse ecologice de inalta calitate nutritiva si in conditii eficiente;
- sa mentina si s amelioreze fertilitatea solului pe termen lung
- sd evite toate formele de poluare care pot rezulta din practica agricold;
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sd permita agricultorilor o remunerare justa ca satisfactie a muncii lor;

sa tind cont de impactul tehnicilor folosite asupra mediului

sd puna la punct sisteme agricole care sa fie autosuficiente in ceea ce priveste
materia organica.

Avantajele agriculturii ecologice:

Un mediu mai putin poluat (aer, apa, sol, subsol mai putin contaminate) —
Prin extinderea agriculturii ecologice, aerul are o calitate mai buna, in principal
pentru cd sunt utilizate mai putine produse chimice. Prezenta pesticidelor in
apa este p problemd tot mai mare creatd, in principal, de agricultura
conventionala.

Conditii de munca mai sigure pentru agricultori — pentru ca acestia sunt
mai putini expusi riscului contamindrii cu pesticide.

Biodiversitate. Scaderea biodiversitatii in sistemele agricole conventionale
este strans legata de folosirea pesticidelor in agricultura conventionala — fapt ce
reprezinta un pericol pentru plante, animale, pasari, om, mediu, in general.

Sol fertil si sanmatos — in agricultura ecologica, fertilitatea solului este
mentinutd prin metode biologice precum : rotatia culturilor, lucrari manuale
(prasit, compostare), prin folosirea ingrasamintelor organice .

Reducerea eroziunii solurilor — In general, eroziunea solului este datorati
scaderii continutului de materie organica a solului care in agricultura
conventionala se realizeaza prin utilizarea ingrasdmintelor chimice de sinteza.
Utilizarea eficientad a apei — in agricultura ecologica continutul ridicat al
solului in materie organica duce la o mai buna retinere si conservare a apei in
sol.

Calitatea nutritiva a produselor ecologice — care au un continut mai ridicat
de substanta uscata, de vitamine, saruri si minerale, oligoelemente.

Protectia mediului inconjurator — Agricultura ecologica urmareste pastrarea
nealterata a mediului prin folosirea ingrasamintelor organice si a celor minerale
mai putin solubile

Reducerea riscurilor pentru agricultori — terenurile agricole cultivate in
sistem ecologic rezitd mai bine la intemperiile climatice, iar plantele au o
tolerantd mai mare la factorii climatici respectivi.

Protejarea generatiilor viitoare

Economice — piata produselor ecologice este in plind expansiune, in special in
tarile industrializate. Ea poate constitui o sursd de venit, mai ales pentru micii
fermieri.

Dezavantajele agriculturii ecologice:

Nivel scazut al randamentelor — in agricultura ecologica, productiile pe
unitatea de suprafatd sunt mai reduse comparativ cu cele din agricultura
conventionald Scaderea randamentelor are loc, mai ales in perioada in care are
loc conversia de la agricultura conventionala la cea ecologica fiind necesar un
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timp pand ce la nivelul ecosistemului agricol se restabileste un echilibru
ecologic.

- Pretul mai ridicat fati de cel al produselor conventionale — tehnicile
specifice, precum si productiile mai mici din agricultura ecologica, fac ca
pretul de productie sa fie ceva mai ridicat

- Produsele ecologice sunt suspectate a fi, adeseori, toxice — ca urmare a
utilizarii unei tehnologii deficitare, dar si al modului de conservare si pastrare a
acestor produse agricole, existd riscul existentei unor microtoxine in
compozitia lor.

- Caracteristicile organoleptice (aspect, gust)pot fi uneori deficitare la unele
produse agricole ecologice — tocmai pentru ca nu sunt folosite produse
chimice. Ca urmare fructele pot fi mai mici, patate, etc., dar sunt mult mai
nutritive.

- Prezenta produselor ecologice false pe piata — anumiti comercianti vand
produse conventionale ca fiind ecologice.

- Lipsa sistemelor de cercetare si extensie pentru agricultura ecologica

13. 3. Rezumat

- Agricultura ecologica reprezinta un sistem integral de gestionare a
procesului de productie care contribuie la sprijinirea si consolidarea rezistentei
agroecosistemului.

- in cadrul cursului sunt prezentate avantajele si dezavantajele agriculturii
ecolocice.

13.4. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Ce este agricultura ecologica?
a. este acel tip de agriculturad care presupune folosirea biotehnologiei moderne
si modificarilor genetice.
b. reprezintd un sistem integral de gestionare a procesului de productie care
contribuie la sprijinirea si consolidarea rezistentei agroecosistemului.
c. este acel tip de agricultura specific tarilor europene.

2. Prezentati avantajele agriculturii ecologice

57



; . 13.5. Bibliografie recomandata
/

4

Bibliografie
6. M.Toma, Drept Agrar, Ed. Argument, Bucuresti, 2012;
7. Petrisor Petru: Economia agriculturii si Legislatia agrara, editura Mirton, Timigoara, 2000;
8. Barabe Bouchad, M. Herail, Droit rural, Editura Elipses Marcheting 2007
9. J.Audier, Droit rural, Editura Dalloz, 2009
10. M.O. Gain,Droit rural, I'exploitant agricole et les terres, Editura LITEC

58




Capitolul 14
DIGITALIZAREA iN AGRICULTURA

— implicatiile si avantajele sale

J 14.1. Introducere
Tn cadrul acestui capitol sunt prezentate elementele definitorii ale conceptului
de digitalizare si implicatiile sale in agricultura.
Durata medie de parcurgere a acestui capitol este de aproximativ 2 ore.

14. 2. Continut

CAPITOLUL 14
Digitalizarea in agricultura: implicatiile si avantajel

Datoritd evolutiei tehnologice, digitalizarea se utilizeaza si in alte domenii fata
de cele implicate in procesele de productie si in servicii. Printre acestea se afld
agricultura. Fermierii pot beneficia de inovatii care sd le usureze munca si sa le
sporeasca eficienta.

Ce inseamna digitalizarea?

Digitalizarea se referd la convertirea informatiilor de natura analogica in
format digital. Acestea sunt transformate in biti cu ajutorul unor programe (softuri) si
redate prin intermediul dispozitivelor create special pentru acest lucru. De exemplu,
cu ajutorul unor senzori, al dronelor sau al altor aparaturi se pot capta date care sunt
de mare folos agricultorilor si care ii ajutd sd ia decizii inspirate pentru afacerea lor.

Desi digitalizarea agriculturii este un concept inca destul de nou pentru multi
fermieri, beneficiile pe care le ofera sunt numeroase, iar utilizarea acesteia poate fi
destul de accesibila. Unele dintre solutiile digitale precum platforma de agricultura
digitald Crop360 sunt de mare ajutor fermierilor deoarece permit urmarirea evolutiei
culturii si contribuie la gestionarea datelor din punct de vedere financiar-contabil. Tn
plus oferd si alerte in timp real daca sunt prognozate probleme in culturd si permit
controlul tuturor echipamentelor agricole.

De asemenea, sunt si alte solutii digitale, ca de exemplu programele ce ofera
informatii prin compararea nivelului de productivitate a hibrizilor ce provin de la
diversi furnizori, cele prin intermediul carora se pot intocmi rapoarte si care ofera
diverse recomandari 1n legatura cu fertilizarea.

Nevoia de digitalizare se face resimtitd tot mai mult, datoritd progresului
tehnologic si a facilitatilor pe care le pune la dispozitie. De exemplu, ai posibilitatea
de a accesa rapid inputuri agricole, cum sunt ingragsamintele foliare.
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Care este scopul digitalizarii?
agricola intr-o perioada mai scurtd. De regula, obiectivul digitalizarii este ca inca din
primii doi ani de cand a avut loc implementarea sa sd se observe rezultatele
favorabile. Cu ajutorul celorlalte metode, intervalul de timp este mult mai indelungat,
chiar si de zece ani, pana cand se pot observa toate efectele.

Importanta digitalizarii este foarte mare. In primii doi ani de implementare a

solutiilor pe care le propune agricultura digitala, fermierii pot ajunge s obtind un
profit cu pand la 50-100% mai ridicat. Astfel, datoritd procentelor incurajatoare,
generatiile tinere au posibilitatea de a se orienta catre o carierd in agriculturd, de a
prelua cu entuziasm afacerile de familie sau de a le extinde.
Digitalizarea are rolul de a te ajuta sd previi pierderile mari care sunt specifice
agriculturii realizate prin celelalte metode. Prima categorie de pierderi pe care le poti
preveni sunt cele cauzate de planificarea deficitara a productiei, pe fondul datelor
care sunt lipsite de acuratete. A doua se refera la cele provocate de proiectarea
eronata a activitatilor agricole - de exemplu, cand aplici prea tarziu tratamente de
protectie impotriva daunatorilor.

A treia este reprezentata de lipsa transparentei cu privire la informatiile pe care
trebuie sa le furnizezi in legatura cu fiecare produs, in vederea vanzarii. Digitalizarea
te ajutd, astfel, sa colectezi date precise, in timp real, sd proiectezi corect practicile
agricole si sa oferi informatii transparente atunci cand are loc vanzarea produselor
cultivate.

Ce presupune digitalizarea in agricultura?
Prin acest proces se pot obtine date relevante pentru fermier, cum sunt nivelul de
umiditate, de radiatii solare, ce temperatura existd in aer sau la sol, gradul de dioxid
de carbon, in ce directie si cu ce intensitate se deplaseazd curentii de aer. De
asemenea, se pot afla si informatii despre caracteristicile fiziologice ale plantelor si
ale solului. Agricultura digitala presupune urmarea mai multor pasi, astfel:

- Pasul1l

Stabileste obiectivele si familiarizeaza-te cu termenii specifici. Primul lucru pe
care este indicat sd 1l faci este sa iti stabilesti obiective clare si sa te familiarizezi cu
termenii specifici tehnologiei digitale. Te poti informa de pe diverse pagini de pe
internet sau poti recurge la ajutorul cuiva din generatia care este la curent cu
utilizarea tehnologiei.

- Pasul 2

Apeleaza la recomandarile specialistilor. Accesul la recomandarile oferite de
specialisti se realizeaza mult mai usor prin intermediul digitalizarii. Te poti informa
din inregistrari video despre teme care te intereseaza, de exemplu, despre produse
care asigura productii ridicate, poti vedea rezultatele obtinute in urma testarii unor
produse, cum este o schema de tratament pentru floarea-soarelui, sau poti afla in ce
constd o gama de fungicide.
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- Pasul 3

Acceseaza mai usor subventii si programe. Prin intermediul tehnologiei este mult mai
simplu sd accesezi subventii si programe de finantare care sunt puse la dispozitie de
guvernul roman sau de Uniunea Europeana. Unele dintre acestea chiar sunt create
pentru a sprijini utilizarea tehnologiei In mediul agriculturii. Tn plus, ai posibilitatea
de a obtine rapid formulare si de a le depune simplu online. In acest fel, nu va mai fi
necesar sa te deplasezi la sedii.

- Pasul 4

Observa concurenta. A fi parte dintr-o comunitate virtuala iti ofera beneficii. Poti
observa ce metode utilizeaza alti agricultori si ai posibilitatea de a interactiona cu ei
pe diverse platforme online, pentru a cere sfaturi si detalii despre tehnologii digitale
noi sau aparaturi moderne pe care ai putea si le implementezi si tu. Iti va fi mai
accesibil sa te pui la curent cu modele noi de aparaturi sau de strategii.

- Pasul 5

Imbritiseaza noutatea. Tehnologizarea agriculturii contribuie mult la reducerea
muncii pe care o depui. Te poti orienta catre sisteme si instrumente de ultima
generatie care se pliaza pe necesititile fermei tale. In plus, existd echipe specializate
ce se pot ocupa de instalarea lor si care iti pot ardta cum sa le utilizezi, astfel ca nu
trebuie sa te ingrijorezi in acest sens.

- Pasul 6

Descopera importanta automatizarii in agricultura. Aceasta iti faciliteaza
munca si grabeste procesele. De pilda, nu mai este necesar sa te deplasezi pe teren
pentru a porni manual sistemele de irigatie, ci le poti activa doar apasand pe un buton.
In acest mod este posibil si procedezi si legat de alte sisteme, de colectarea detaliati
a datelor reale si de gestionarea eficientd a fermei. Automatizarea are un rol esential
in procesul de digitalizare si este de viitor.

Care sunt avantajele digitalizarii in agricultura?

Digitalizarea agriculturii in Romania 1iti oferd informatii amanuntite in timp
real despre cultura ta si simplifica mai multe aspecte legate de aceasta. Practic, iti va
sugera deciziile care te avantajeaza, pornind de la plantare si pana cand realizezi
recoltarea. In acest mod, eventualele erori umane vor fi evitate, cum sunt cele care tin
de pregatirea deficitara sau de hotararile luate In mod impulsiv. latd ce alte avantaje
mai poate oferi agricultura digitala:

- Profitul poate creste foarte mult, cu pana la 50-100%.

- Costurile inputurilor vor fi mai reduse, deoarece, potrivit datelor reale, se
vor folosi cantitatile optime, fard sa se faca risipa.
- Iti poti spori beneficiile cu ajutorul utilizarii unui card pentru fermier.
- Poti combate intr-un mod mult mai usor si eficient daunatorii.
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- Te poti informa si poti comanda online tipuri de ingrasaminte, aparate,
utilaje sau alte lucruri de care ai nevoie pentru desfiasurarea activitatii
agricole, fara sa mai parcurgi distante mari sau sa faci eforturi pentru a le
procura.

- Ai posibilitatea de a mentine cu usurinta contactul cu furnizorii, clientii sau
partenerii. Digitalizarea iti permite sa te informezi despre sustenabilitate si
responsabilitate sociald, astfel incat sd poti utiliza produse si metode
prietenoase cu mediul, ceea ce va duce si la obtinerea unor produse
sanatoase.

- Modernizarea ofera mai multe oportunitdti de dezvoltare, fiind o investitie
inspirata pe termen indelungat.

14. 3. Rezumat

- Digitalizarea se refera la convertirea informatiilor de natura analogica in
format digital. Acestea sunt transformate in biti cu ajutorul unor programe
(softuri) si redate prin intermediul dispozitivelor create special pentru acest
lucru.

- Digitalizarea agriculturii este un concept incd destul de nou pentru multi
fermieri, dar beneficiile pe care le ofera sunt numeroase, iar utilizarea
acesteia poate fi destul de accesibila.

- Avantaje: profitul poate creste foarte mult, cu pana la 50-100%.; costurile
inputurilor vor fi mai reduse, deoarece, potrivit datelor reale, se vor folosi
cantitatile optime, fara sa se faca risipa; poate spori beneficiile cu ajutorul
utilizarii unui card pentru fermier; poti combate intr-un mod mult mai usor
st eficient ddundtorii, te poti informa si poti comanda online tipuri de
ingrasaminte, aparate, utilaje sau alte lucruri de care ai nevoie pentru
desfasurarea activitatii agricole, fara sa mai parcurgi distante mari sau sa
faci eforturi pentru a le procura; ai posibilitatea de a mentine cu usurinta
contactul cu furnizorii, clientii sau partenerii; digitalizarea iti permite sa te
informezi despre sustenabilitate si responsabilitate sociald, astfel incat sa
poti utiliza produse si metode prietenoase cu mediul, ceea ce va duce si la
obtinerea unor produse sandtoase; modernizarea oferda mai multe
oportunitati de dezvoltare, fiind o investitie inspiratd pe termen indelungat.

14. 4. Test de autoevaluare a cunostintelor

1. Ce este digitalizarea?
a.informatizarea agriculturii;
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b. convertirea informatiilor de natura analogica in format digital; acestea sunt
transformate in biti cu ajutorul unor programe (softuri) si redate prin intermediul
dispozitivelor create special pentru acest lucru.

C. convertirea programelor

14.5. Bibliografie recomandata
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Raspunsuri la
testele de autoevaluare a cunostintelor

Capitolu 1
1) b
2) Constitutia, Codul, Lege, HG, OUG, OU, Acte normative ale UE

Capitolul 2.
1) a,b,c,d,e
2) b
Capitolul 3:
1) b
2) a,b,c,d,e,

Capitolul 3.
1) a
2) b
3) b

Capitolul 4
1) b
2) a
3) b

Capitolul 5
1) b
2) a

Capitolul 6
1).b
2)b
Capitolul 7
1) a
Capitolul 8
1). a
Capitolul 9
1) ¢
Capitolul 10
1. principiul  principiul  consensului, principiul legalitatii, principiul
opozabilitatii, principiul egalitatii, principiul specialitdtii, principiul
prioritatii sau al rangului serial, principiul oficialitatii.
Capitolul 11
1).c
2) Drepturile asociatilor :
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Dreptul la egalitatea de tratament

Dreptul de a participa la adunarile generale, la elaborarea si adoptarea hotararilor
acesteia

Dreptul de a contesta hotararile adunarii generale

Dreptul de a participa la intreaga activitate a societatii

Dreptul, in caz de lichidare a societatii, la impartirea finald a patrimoniului

Dreptul de a se retrage din societate.

Capitolul 12
1) b
2) a
3) a

Capitolul 13
1) Avantajele agriculturii ecologice: Un mediu mai putin poluat; conditii de
munca mai sigure pentru agricultori; biodiversitate; sol fertil si sanatos;
Reducerea eroziunii solurilor; utilizarea eficienta a apei; calitatea nutritiva a
produselor ecologice; protectia mediului inconjurator reducerea riscurilor
pentru agricultori; protejarea generatiilor viitoare economice

Capitolul 14
1) b
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